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TITULO I. Disposiciones generales

Regla 1. Régimen juridico.

Las concesiones demaniales en la zona de servicio de los puertos de interés general se regiran por el
Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, en adelante TRLPEMM, por la Orden FOM/938/2008,
de 27 de marzo, que aprueba el pliego de condiciones generales para el otorgamiento de condiciones
en el dominio publico portuario estatal, el presente pliego de condiciones y demas disposiciones de
aplicacion.

La utilizacion del dominio publico portuario concedido se sujetara a lo establecido en dichas leyes, en
el Reglamento de explotaciéon y policia y en las correspondientes ordenanzas portuarias. En lo no
previsto en las anteriores disposiciones seran de aplicacién la legislacién de costas.

A falta de normas especiales o en caso de insuficiencia de éstas, las concesiones sobre bienes del
dominio publico portuario se regiran por las disposiciones de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas.

El otorgamiento de las concesiones demaniales portuarias no implica cesion de la titularidad del
dominio publico que corresponde al Estado, ni de las facultades anejas a la misma y se entienden
otorgadas salvo los derechos preexistentes y sin perjuicio de tercero.

Regla 2. Objeto de la concesion.

El objeto de la concesidon demanial portuaria se definird con la mayor claridad y amplitud que sea
posible, precisando los usos y actividades permitidos por el titulo concesional.

Regla 3. Ambito espacial de la concesién.

La concesion especificard la superficie otorgada en funcién de los siguientes conceptos: terrenos,
espacios de agua, determinando, cuando corresponda, los que sean para relleno, ocupacién de vuelo,
subsuelo, asi como, en su caso, obras e instalaciones v, si procede, las fases de entrega.

Regla 4. Plazo de la concesién.

Las concesiones demaniales portuarias se otorgan por el plazo que se determine en el propio titulo
de ocupacioén.

El cobmputo de este plazo se iniciara el dia siguiente al de la fecha de notificacién al concesionario de
la resolucién de otorgamiento de la concesién, si bien en los supuestos previstos en el articulo 81.3
TRLPEMM, el término inicial del plazo de vigencia de la concesidon coincidira con la fecha de extincién
de la concesion precedente o con la fecha de finalizacion de las obras por la Autoridad Portuaria,
segln los casos.
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Si la Autoridad Portuaria estimase conveniente prever la posibilidad de prérroga de la concesion
habra de sefalarse, expresamente, esta condicién en el titulo, asi como el nimero de prérrogas y la
duracion maxima del conjunto de ellas, sin que el plazo de las prérrogas pueda exceder de la mitad
del plazo inicial de la concesion.

El otorgamiento de cada una de las prorrogas tendra caracter discrecional, debiendo la Autoridad
Portuaria motivar las razones que justifican su otorgamiento y siempre que el concesionario se
encuentre al corriente del cumplimiento de las obligaciones derivadas de la concesion.

Regla 5. Concurrencia de otros titulos.

El otorgamiento de la concesién no exime a su titular de la obtencién y mantenimiento en vigor de las
licencias, permisos y autorizaciones legalmente procedentes, ni del pago de los tributos que le sean
de aplicacion, incluyendo el Impuesto sobre bienes inmuebles que le corresponda.

Asimismo, el concesionario vendrd obligado a cumplir las disposiciones vigentes que afecten al
dominio publico concedido y a las obras y actividades que en el mismo se desarrollen, especialmente,
las correspondientes a licencias y prescripciones urbanisticas, asi como las relativas a las zonas e
instalaciones de interés para la defensa nacional, sin que las obras que se ejecuten puedan ser
obstaculo al ejercicio de las competencias que en materia de seguridad, vigilancia, lucha contra la
contaminacion u otras correspondan a la Administracion.

De igual modo, el titular de la concesién estara sujeto a la obligacién de formalizar las declaraciones
conducentes a la incorporacion en el catastro inmobiliario de los inmuebles objeto de concesion y sus
alteraciones de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley del catastro inmobiliario.

Regla 6. Constitucién de la garantia definitiva o de construccion.

En el caso de que la concesion no comprenda la ejecucion de obras e instalaciones no sera necesaria
la constitucion de la garantia de construccién y se devolvera la garantia provisional en el plazo del
mes siguiente a la constitucién de la garantia de explotacion prevista en la regla 21.

Para los supuestos de ejecucién de obras previstas en la concesién, dentro del plazo de 30 dias
contados desde el siguiente a la notificacién de la resolucion de otorgamiento de la concesion, el
concesionario debera consignar, a disposicion del Presidente de la Autoridad Portuaria, la garantia de
construccién, equivalente al 5% del presupuesto total de las obras e instalaciones adscritas a la
concesién incluidas en el proyecto, en efectivo, valores, aval bancario o seguro de caucién, de
conformidad con el articulo 95 TRLPEMM, pudiendo la Autoridad Portuaria exigir en su formalizacién
otros requisitos que estime convenientes.

La garantia de construccién respondera, no sélo de la ejecucién de las obras, sino también del resto
de las obligaciones derivadas de esta concesion.

Si el concesionario no constituye la garantia definitiva en el plazo establecido para este fin, se
entendera que renuncia a la concesion, con pérdida de la garantia provisional.

Si el interesado desistiera injustificadamente, a juicio de la Autoridad Portuaria, de la peticién o
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renunciara al titulo, perdera la garantia constituida.

Si el concesionario no desea retirar la garantia provisional puede completar ésta hasta la cantidad que
sea exigible.

Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la garantia de construccion, el concesionario
gueda obligado a completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la notificacion de
la disminucién de su importe. El incumplimiento de esta obligacién serad causa de caducidad de la
concesion.

1.
TITULO II. Régimen de las obras

Regla 7. Proyectos.

Las obras se realizaran con arreglo al proyecto, seglin el cual ha sido otorgada la concesién que, si
tuviese el caracter de basico, debera ser completado por el proyecto de construcciéon. Los proyectos
han de ser suscritos por profesional legalmente habilitado y visados por el colegio profesional
correspondiente con indicacién de fecha y nimero.

A estos efectos, se entendera por proyecto basico el proyecto que, a juicio de los servicios técnicos de
la Autoridad Portuaria, no definiera suficientemente las obras con el detalle necesario para su
ejecucién. En este supuesto, el concesionario deberad presentar el proyecto de construccién con
antelacién suficiente respecto del inicio de ejecucion de las obras y, en todo caso, dentro del plazo
gue determine la Autoridad Portuaria.

Este proyecto de construccion deberd ser aprobado por la Autoridad Portuaria. A este fin, los
servicios técnicos competentes de la Autoridad Portuaria deberan comprobar que es completo, que
no altera el proyecto basico y que resulta suficiente para la ejecucion de las obras. Si dichos servicios
estimaran que el proyecto es incompleto, el concesionario deberd completarlo debidamente.

En el caso de ocupacion de espacios de agua el proyecto incluira, cuando proceda, el balizamiento
gue corresponda.

En el caso de que el proyecto de construccién altere el proyecto basico, la Autoridad Portuaria podra
adoptar alguna de las siguientes decisiones:

a) Obligar a que el concesionario adapte el proyecto de construccion al basico en el plazo
fijado al efecto

b) Modificar la concesién de acuerdo con el procedimiento legal que corresponda, salvo que
afecte al principio de concurrencia en el otorgamiento de la concesién.

Si el concesionario no adapta el proyecto de construccién al proyecto béasico en el plazo sefalado, la
Autoridad Portuaria procederd a incoar expediente de caducidad de la concesion.
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Regla 8. Ejecucion de las obras previstas en los proyectos.

La ejecucion de las obras debera ajustarse al proyecto de construccion y se llevard a cabo bajo el
exclusivo riesgo y responsabilidad del concesionario, que debera designar, antes de la iniciacion de las
obras, como director de las mismas a un técnico competente, condicion que se acreditard ante la
Autoridad Portuaria, mediante el correspondiente certificado del colegio profesional respectivo sobre
el registro del nombramiento de director de las obras.

El concesionario deberd cumplir las obligaciones de coordinaciéon de actividades empresariales en
calidad de titular del centro de trabajo de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de
noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales.

Regla 9. Plazos de ejecucion de las obras.

La ejecucion de las obras se iniciara y finalizara en los plazos que se indiquen en el titulo concesional.
El término inicial de dichos plazos se computard desde el dia siguiente a la fecha de inicio de la
concesién segln lo previsto en la regla 4.

En el caso de que la concesién incluya obras de relleno de espacios de agua, el titulo concesional
especificara el plazo en que estas obras hayan de quedar finalizadas a contar desde el dia siguiente al
de inicio del plazo de la concesion.

Regla 10. Replanteo y entrega.

Para que las obras puedan comenzarse dentro del plazo fijado al efecto, el concesionario solicitara
por escrito de la Autoridad Portuaria con la suficiente antelacién el replanteo, que se practicara por
los servicios técnicos de la Autoridad Portuaria competentes, en presencia del interesado, que podra
acudir asistido por técnico designado al efecto, levantandose acta y plano, en los que se consignara la
superficie total otorgada por la concesién, correspondiendo al Director de la Autoridad Portuaria su
aprobacién, si procede. Asimismo, debera concretarse, en su caso, la superficie correspondiente a los
espacios de agua a rellenar.

El dominio publico objeto de concesién se entregard en las condiciones existentes a la fecha de
otorgamiento.

Regla 11. Incumplimiento de los plazos de inicio y de terminacion de las obras.

Si transcurrido el plazo sefalado de conformidad con la Regla 9 para el comienzo de las obras, éstas
no se hubiesen iniciado, la Autoridad Portuaria incoard expediente de caducidad de la concesion,
salvo que, a solicitud del concesionario, la Autoridad Portuaria aprecie la concurrencia de causa que
justifique el otorgamiento de prérroga del plazo.

En los supuestos en los que el concesionario acredite que no puede iniciar las obras en el plazo
establecido ante la imposibilidad de obtener las licencias, permisos u autorizaciones necesarias, por
causas no imputables al mismo, éste podra renunciar a la concesion, en cuyo caso se le devolvera la
garantia de construccién. En el caso de que no renuncie a la concesion, la Autoridad Portuaria incoara
el expediente de caducidad la misma.
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Si el concesionario incumpliera el plazo de terminacion de las obras, fijado con arreglo a la Regla 9, la
Autoridad Portuaria iniciara el expediente de caducidad de la concesién, salvo que, a peticion del
concesionario, la Autoridad Portuaria aprecie la concurrencia de causa que justifique el otorgamiento
de prérroga del plazo.

En todo caso, la declaracion de caducidad de la concesion implicara la pérdida de la garantia de
construccién.

Regla 12. Inspeccién de las obras.

La Autoridad Portuaria podrad inspeccionar, en todo momento, la ejecucion de las obras, para
comprobar si las mismas se ajustan al proyecto. Si se apreciara la existencia de defectos en las obras,
se comunicara al titular de la concesion tal circunstancia y la Autoridad Portuaria podra acordar la
paralizacion de las obras hasta que se subsanen los defectos observados. Si como consecuencia de la
inspeccion de las obras se constatase la existencia de desviaciones en dichas obras en relacién con el
proyecto, se aplicara lo dispuesto en la regla 14.

Regla 13. Terminacion de las obras.

Terminadas las obras, el concesionario solicitard por escrito de la Autoridad Portuaria el
reconocimiento de las mismas, que se practicard por los servicios técnicos competentes de la
Autoridad Portuaria con asistencia del concesionario, quien podra acudir acompanado por técnico
designado al efecto, levantandose plano y acta de reconocimiento final, que seran elevados al
Director de la Autoridad Portuaria para su aprobacion, si procede.

En el caso de ejecucion de obras de relleno, cuyo plazo de terminacién expire con anterioridad al de
las restantes obras de la concesién, el concesionario solicitard por escrito a la Autoridad Portuaria el
reconocimiento de la finalizacién de dichas obras de relleno, levantandose acta y plano de las
mismas, en tanto sean conformes con el titulo otorgado y el proyecto aprobado.

En el acta de reconocimiento final se recogeran las superficies que correspondan a cada clase de bien
ocupado, desglosando, en su caso, la superficie de los rellenos realizados, asi como la superficie de
terreno consolidado y mejorado, a los efectos de aplicar las tasas y bonificaciones correspondientes.

En el caso de que se haya previsto la realizacién de obras por fases, a la terminacion de cada una de
ellas se levantara acta de reconocimiento final correspondiente a las obras de la fase ejecutada. Estas
actas se sujetaran al régimen previsto en los parrafos anteriores.

Regla 14. Régimen de las obras no ajustadas a proyecto.

En el caso de que las obras construidas difieran de las obras definidas en el proyecto, y tales
diferencias pudieran implicar una modificacion de la concesién otorgada, se debera elevar el plano y
el acta de reconocimiento final a la consideracién del Consejo de Administracion de la Autoridad
Portuaria, quien podra adoptar alguna de las siguientes decisiones:

a) ordenar al concesionario que adapte las obras al proyecto aprobado en el plazo fijado al
efecto
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b) modificar la concesidn por el procedimiento legal que corresponda, siempre que no se
altere el principio de concurrencia en el otorgamiento de la concesién.

En el caso de que el concesionario no adaptase las obras al proyecto aprobado en el plazo seialado,
la Autoridad Portuaria incoara expediente de caducidad de la concesion.

Regla 15. Devolucion de la garantia de construccién.

La garantia de construccion se devolvera al concesionario, a instancia de éste, una vez transcurrido un
mes, segln lo previsto en el articulo 93.4 TRLPEMM, desde que haya sido aprobada el acta de
reconocimiento final de las obras y siempre que se haya constituido la garantia de explotacién a la
gue se hace referencia en la regla 21.

Regla 16. Conservacion.

El concesionario queda obligado a conservar las obras y dominio publico concedido en perfecto
estado de uso, limpieza, higiene y ornato, realizando a su cargo, las reparaciones ordinarias y
extraordinarias que sean precisas.

La Autoridad Portuaria podra inspeccionar, en todo momento, el estado de conservacién de las obras
y dominio publico concedido, asi como ordenar las obras de mantenimiento y/o reparacion que
deban realizarse, quedando obligado el concesionario a ejecutarlas a su cargo en el plazo que se le
sefale.

Si el concesionario no realizara dichas obras en el plazo establecido, la Autoridad Portuaria incoara el
expediente sancionador correspondiente, sin perjuicio de iniciar el expediente de caducidad del
titulo.

Asimismo, la Autoridad Portuaria podra proceder, previo apercibimiento, a la ejecucién subsidiaria de
las obras a cargo del concesionario, de conformidad con los articulos 99 y 102 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

La destruccion de todas o de la mayor parte de las obras autorizadas por la concesion, debida a caso
fortuito o fuerza mayor, dara derecho al concesionario a optar entre la extincion de la concesién sin
indemnizacién alguna, o la reconstrucciéon de las obras a su cargo en la forma y plazo que le seiale la
Autoridad Portuaria, sin que, en este Gltimo supuesto, se altere el plazo concesional inicialmente
sefalado.

Si la destruccion ocurriese por dolo o culpa del concesionario o personas que de él dependan, la
Autoridad Portuaria incoard el expediente sancionador correspondiente, asi como iniciara los
tramites para declarar la caducidad del titulo.

Regla 17. Modificacion de las obras durante la vigencia de la concesion.

Durante la vigencia de la concesién el titular de ésta no podra realizar ninguna modificacion o
ampliacion de las obras sin la previa autorizacion de la Autoridad Portuaria de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 88 TRLPEMM. El incumplimiento de esta condicion sera causa de caducidad
de la concesion.
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2.

TITULO 1lI. Régimen econémico de la concesién

3.
Regla 18. Tasas.

De conformidad con lo dispuesto en el TRLPEMM, el titulo concesional reflejara la cuantia de las tasas
de ocupacion privativa del dominio publico portuario y por aprovechamiento especial del dominio
publico en el ejercicio de actividades comerciales, industriales y de servicios, incluyendo las
bonificaciones que resulten de aplicacion. Asimismo, en el titulo concesional se indicard la
periodicidad con la que han de liquidarse las citadas tasas portuarias, especificando en qué casos
seran exigibles por adelantado, sin que se pueda establecer un plazo de liquidacion superior a un
afo.

En la cuota a ingresar de la tasa no estan incluidos los impuestos indirectos a los que esté sujeta la
concesion.

Las cuantias de las tasas portuarias se actualizaran de conformidad con lo dispuesto en el TRLPEMM,
y demas normas de aplicacién.

4.

Regla 19. Gastos derivados del otorgamiento de la concesion.

Los gastos originados por los anuncios de la informacion publica y de la resoluciéon de otorgamiento
de la concesion seran por cuenta del concesionario.

5.
TITULO IV. Condiciones de explotacién
6.

Regla 20. Determinacion del objeto de la concesion.

La concesion se destinarad exclusivamente al objeto definido en el titulo de otorgamiento, sin que
pueda utilizarse el dominio publico concedido, ni las obras en él ejecutadas, para usos distintos de los
expresados en la concesion.

El titulo concesional incorporard ademas de las condiciones relativas a la ocupaciéon del dominio
publico, las referidas a la actividad o a la prestacion del servicio de acuerdo con lo previsto en el
articulo 81.4 TRLPEMM.

El desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo concesional sera causa de caducidad
de la concesion.

Regla 21. Garantia de explotacion.

En el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la notificacién de la aprobacién del
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reconocimiento final de las obras o, en su caso, de las fases que correspondan, el concesionario
debera consignar una garantia de explotacion que no podra ser inferior a la mitad del importe anual
de las tasas que ha de abonar el concesionario ni superior al importe anual de las mismas. El titulo
concesional habrd de expresar la cantidad a la que asciende la garantia de explotacién, que se
consignara en efectivo, valores, aval bancario o seguro de caucion, a disposicion del Presidente de la
Autoridad Portuaria en los términos establecidos por el articulo 95.1 TRLPEM.

En el caso de que la concesién no comprenda la ejecucion de obras, la garantia de explotaciéon se
constituird en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de notificacién del otorgamiento
de la concesion en los mismos términos establecidos en el parrafo precedente.

Esta garantia de explotacion respondera de todas las obligaciones derivadas de la concesion, de las
sanciones que por incumplimiento de las condiciones de la misma se puedan imponer al titular de la
concesion y de los dafios y perjuicios que tales incumplimientos puedan ocasionar.

Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la garantia de explotacién, el concesionario
queda obligado a completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la notificacién de
la disminucién de su importe. El incumplimiento de esta obligacién serad causa de caducidad de la
concesion.

La garantia de explotacién se actualizard cada cinco afos en funcion del importe de las tasas en la
fecha de actualizacién.

Regla 22. Gestion de la concesidn.

El concesionario gestionara la concesion a su riesgo y ventura. En ningln caso, la Autoridad Portuaria
sera responsable de las obligaciones contraidas por el concesionario ni de los daifos o perjuicios
causados por éste a terceros.

Todo el personal necesario para la explotaciéon de la concesién serd por cuenta y a cargo del
concesionario. También seran a su cargo los gastos de suministro de electricidad, agua, teléfono,
recogida de basuras, otros servicios necesarios para el desarrollo de la actividad y todos los gastos
gue ésta ocasione. Igualmente, serd a cuenta del concesionario la contratacion de aquellos
suministros, las acometidas y el pago de los tributos correspondientes.

Regla 23. Inactividad del concesionario.

La falta de utilizacién, durante un periodo de 12 meses, de las obras y bienes de dominio publico
concedidos, serd motivo de caducidad de la concesién, a no ser que obedezca a justa causa.

Corresponde a la Autoridad Portuaria valorar las causas alegadas por el concesionario para justificar
la falta de uso de la concesion. A tal efecto, el concesionario queda obligado, antes de que
transcurran los doce meses, a poner en conocimiento de la Autoridad Portuaria las circunstancias que
motiven la falta de utilizacion de bienes concedidos y obras autorizadas. Si el concesionario no
justifica, adecuadamente, a juicio de la Autoridad Portuaria, la falta de utilizacién de las obras y
bienes de dominio publico concedidos, ésta incoara expediente de caducidad de la concesion.
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Regla 24. Medidas preventivas y de seguridad.

El concesionario deberd cumplir las obligaciones de coordinacion de actividades empresariales en
calidad de titular del centro de trabajo de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de
noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales.

De acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente sobre prevencion y control de emergencias, el
concesionario debera facilitar a la Autoridad Portuaria un informe de seguridad que sera tenido en
cuenta por dicho organismo portuario para la elaboracién del plan de emergencia interior del puerto,
asi como cumplir con el resto de las obligaciones que le corresponda en esta materia.

Asimismo, el concesionario adoptara las medidas exigidas por la normativa aplicable sobre proteccion
de instalaciones portuarias.

Regla 25. Medidas medioambientales.

El titulo concesional fijard las condiciones de proteccién del medio ambiente que, en su caso,
procedan, incluyendo las necesarias medidas correctoras y, en caso de que fuera preceptiva, las
condiciones o prescripciones establecidas en la correspondiente resolucién del érgano ambiental
competente.

Los vertidos al mar o la red de saneamiento de las aguas residuales y de las procedentes de lavado de
depositos o de escorrentia superficial deberan cumplir con las normas vigentes en materia de
vertidos. Cuando las instalaciones no satisfagan las normas aplicables, el concesionario estara
obligado a adoptar, en los plazos que se le senalen por la autoridad competente, las medidas
correctoras necesarias para que se cumplan dichas normas.

De conformidad con el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién
de suelos contaminados, el titular de la concesién, si la actividad que se realiza en la misma es
potencialmente contaminante, deberd cumplir con las obligaciones que le imponga dicho real
decreto y demas normas aplicables. A estos efectos, el titular de la concesién elaborara, con caracter
previo a la extincién de la misma, un informe de situacién del suelo que permita evaluar el grado de
contaminacion del mismo y lo pondra a disposicion de la Autoridad Portuaria.

Regla 26. Seguros.

El concesionario suscribirad los seguros que sean obligatorios para el ejercicio de su actividad. En su
caso, debera suscribir un seguro o presentar un aval u otra garantia financiera equivalente que cubra
los dafos derivados del ejercicio de su actividad que puedan afectar a las obras o instalaciones objeto
de la concesién.

Regla 27. Actividad minima o trafico minimo.

Con el fin de garantizar una explotacién razonable del dominio publico otorgado, el titulo concesional
incorporara una clausula de actividad minima o de trafico minimo de obligado cumplimiento para el
concesionario a partir de la fecha de reconocimiento de las obras en el caso de que la concesién
comprenda la ejecucion de obras o, en otro caso, desde la fecha de inicio de la concesién.
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Si el concesionario incumpliera la clausula de trafico minimo debera abonar a la Autoridad Portuaria,
con caracter de penalizacion, la cantidad que el titulo establezca aplicada a la diferencia entre el
trafico minimo y el trafico real.

Cuando la actividad de la concesion no fuese cuantificable en términos de trafico, el concesionario
guedara obligado a realizar un volumen minimo de facturacion, que se hard constar en el titulo
concesional, a partir de la fecha de reconocimiento de las obras en el caso de que la concesiéon
comprenda la ejecucion de obras o, en otro caso, desde la fecha de inicio de la concesion.

Si el concesionario incumpliera la obligacién relativa al volumen minimo de facturacién, debera
abonar a la Autoridad Portuaria, con caracter de penalizacion, la cantidad que el titulo concesional
establezca, aplicada a la diferencia entre la facturacion minima establecida y la realmente realizada.

El titulo concesional regulara las condiciones en que el incumplimiento de la cldusula de actividad
minima o trafico minimo, segin corresponda, determinara la caducidad de la concesion.

Regla 28. Balizamiento.

En el caso de ocupaciéon de espacios de agua, serd a cuenta del concesionario la instalacion y
mantenimiento del balizamiento de las obras e instalaciones concesionadas de conformidad con el
articulo 137 TRLPEMM.

El concesionario estard obligado a comunicar las incidencias que se produzcan en el servicio de
sefalizacién maritima al Instituto Hidrografico de la Marina u 6rgano competente, a los efectos de su
difusién cuando proceda, a través de los avisos a navegantes. Asimismo, se deberd comunicar a
Puertos del Estado.

7.

TITULO V. Transmision, cesion y gravamen de la concesion

Regla 29. Transmision.

En caso de fallecimiento del concesionario, sus causahabientes, a titulo de herencia o legado, podran
subrogarse, sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria,
en los derechos y obligaciones de aquél en el plazo de un afo. Transcurrido dicho plazo sin
manifestacion expresa a la Autoridad Portuaria concedente se entenderd que renuncian a la
concesion.

Si fuesen varios los herederos, la Autoridad Portuaria podra exigirles que designen un representante
a todos los efectos.

De conformidad con el articulo 92 TRLPEMM, el concesionario, podra transmitir por actos inter vivos
la concesién otorgada, previa autorizacion expresa de la Autoridad Portuaria, si se cumplen las
condiciones establecidas en el apartado 3 de dicho articulo. A estos efectos, quien se subrogue en su
posicién asumira todos los derechos y obligaciones que se deriven de la concesion, sin perjuicio de lo
dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre. La Autoridad Portuaria podra ejercer los derechos

Pagina 63 de 76

PLIEGO DE BASES CONCURSO PUBLICO PARA EL OTORGAMIENTO EN REGIMEN DE CONCESION
ADMINISTRATIVA PARA LA INSTALACION DE DOS PUESTOS DE TERRAZAS DE TEMPORADA SITOS EN LA CALLE
CLAUDIO ALVARGONZALEZ Y EN LA PASEO DE LA CALLE RODRIGUEZ SAMPEDRO

N/REF EXP2018/007927. DP-CON-CON-2018-0231
APROBADO POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON
SESION DE 19 DE DICIEMBRE DE 2018



Direccién de validacion del documento: https://www.puertogijon.gob.es/invesite CSVWeb

Caodigo Seguro de Verificacion: APGcvNIBmxeyO4gD8MWGBgD
El documento consta de un total de:76 pagina/s. Pagina 64 de 76.

—‘.‘— Puerto de Gijén
S

Autoridad Portuaria de Gijon

de tanteo y retracto en el plazo de tres meses. Dicho plazo se computara, en el supuesto del tanteo,
desde que la notificacion por el concesionario de las condiciones en que va a proceder a transmitir la
concesion, entre las que necesariamente habran de reflejarse las relativas al precio y formas de pago.
Y, en el caso del retracto, desde que tenga conocimiento expreso la Autoridad Portuaria.

La enajenacion de las acciones, participaciones o cuotas de una sociedad, comunidad de bienes u
otros entes sin personalidad juridica que tengan como actividad principal la explotacion de la
concesion, exigird la autorizacion de la Autoridad Portuaria siempre que pueda suponer que el
adquirente obtenga una posicién que le permita influir de manera efectiva en la gestién o control de
dicha sociedad o comunidad.

En el supuesto de que la concesién tenga por objeto la prestacion de un servicio portuario basico o el
desarrollo de una actividad o servicio comercial directamente relacionado con la actividad portuaria,
la transmisidon no podra ser autorizada cuando el adquirente sea titular de una concesiéon con el
mismo objeto o tenga una participacion directa o indirecta que le permita influir de manera efectiva
en una sociedad o comunidad titular de una concesién cuyo objeto sea el mismo, siempre que
ostente una posicién dominante en la actividad objeto de la concesion dentro del puerto o cuando
como consecuencia de la adquisicion pueda adquirirla.

Para la determinacion de las situaciones de influencia efectiva en la gestiéon o control de una entidad
y de tenencia de posicibn dominante en el puerto se estard a lo dispuesto en el articulo 121.1
TRLPEMM.

Si la sociedad titular de una concesiéon cambia de denominacion social estara obligada a notificarlo a
la Autoridad Portuaria.

Cuando la persona juridica titular de una concesién se fusione con otra o se escinda se considerara
que se ha producido un cambio de titularidad, siendo necesaria la previa autorizacion expresa de la
Autoridad Portuaria.

Si el adjudicatario de una concesiéon mediante remate judicial o administrativo, o los herederos de un
concesionario, no cumpliesen los requisitos establecidos en el articulo 92 TRLPEMM, los nuevos
titulares de la concesion deberan transferirla, en el plazo de 12 meses, a un nuevo concesionario que,
a estos efectos, no presente limitacion alguna.

Asimismo, en caso de adjudicaciéon de la concesion mediante remate judicial o administrativo, la
Autoridad Portuaria podra ejercer el derecho de retracto en el plazo de tres meses, a contar desde el
momento en que la Autoridad Portuaria tenga conocimiento de dicha adjudicacion.

Regla 30. Cesion de la concesién.

El titulo concesional podra establecer las condiciones en las que el concesionario pueda ceder a un
tercero el uso, total o parcial, de la misma, previa autorizaciéon de la Autoridad Portuaria. En todo
caso, para que la Autoridad Portuaria autorice la cesion del uso de la concesion se deberan cumplir al
menos las siguientes condiciones:

a) Que el cesionario retina los requisitos exigidos para el ejercicio de la actividad o
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prestacién del servicio objeto de cesion.

b) Que se dé conocimiento por escrito a la Autoridad Portuaria del contrato de cesién con
anterioridad a su celebracion.

¢) Que el concesionario cedente se encuentre al corriente en el cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas de la concesion.

d) Que no se originen situaciones de dominio del mercado susceptibles de afectar a la
libre competencia dentro del puerto, en la prestaciéon de los servicios portuarios
basicos o en las actividades y servicios comerciales directamente relacionados con la
actividad portuaria en los términos que establece el articulo 92.4 TRLPEMM.

En ningulin caso seran autorizadas cesiones del cesionario a favor de terceros.

Para que la Autoridad Portuaria autorice la cesién del uso total de la concesion deberd haber
transcurrido, al menos, el plazo de un aino desde su fecha de otorgamiento. En el caso de cesién del
uso total el cesionario quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones que correspondan al
cedente.

Regla 31. Aspectos registrales.

La constitucién de hipotecas y otros derechos de garantia sobre las concesiones deberd ser
autorizada previamente por la Autoridad Portuaria, cumpliendo con lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria.

No se inscribira en el registro de la propiedad la transmision de las concesiones, o la constitucion de
derechos reales sobre las mismas, sin que se acompane certificacion de la Autoridad Portuaria
acreditativa del cumplimiento de los requisitos exigidos en el articulo 92 TRLPEMM, y de las clausulas
de la concesion.

8.
TiTULO VI. Modificacién de la concesién

0.

Regla 32. Régimen de la modificacién.

La Autoridad Portuaria podra autorizar, a solicitud del titular, modificaciones de las condiciones de la
concesion debiendo someterse a la aceptacion del concesionario. Cuando la modificacion sea
sustancial, la solicitud debera tramitarse de acuerdo con lo establecido en los apartados 2 vy
siguientes del articulo 85 TRLPEMM. Tendran caracter de modificacion sustancial las definidas en el
apartado 2 del articulo 88 TRLPEMM.

Si la modificacién no es sustancial, requerird Gnicamente informe previo del Director de la Autoridad
Portuaria, que sera elevado por el Presidente al Consejo de Administracién para la resoluciéon que
proceda.

Sera admisible la unificacion de dos o méas concesiones a peticién de su titular previa autorizacién de
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la Autoridad Portuaria, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:
a) Las concesiones han de ser contiguas o estar unidas por una instalacion comun.

b) Las concesiones deben formar una unidad de explotacion. A estos efectos, se entendera que
existe unidad de explotacion cuando las concesiones desarrollen la misma actividad y
dispongan de elementos comunes necesarios para su correcta explotacion. Asimismo, habra
unidad de explotacién cuando, desarrollando la misma actividad, la explotacion conjunta de
las concesiones suponga una mejora respecto a la explotacion independiente de cada una de
ellas.

c) Las demas condiciones que fije la Autoridad Portuaria.

En estos supuestos de unificacion, el plazo que reste sera el resultante de la media aritmética de los
plazos pendientes de cada una de las concesiones ponderada, a juicio de la Autoridad Portuaria, o
por superficie o por volumen de inversion pendiente de amortizacion con la actualizacién
correspondiente.

Regla 33. Division de la concesion.

La concesiéon podra dividirse a peticion del titular previa autorizacion de la Autoridad Portuaria en los
términos establecidos por el articulo 90 TRLPEMM.

TITULO VII. Extincién de la concesién y régimen sancionador
10.

Regla 34. Causas y efectos de la extincion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 96 TRLPEMM, la concesidn se extinguira por:
a) Vencimiento del plazo de otorgamiento.

b) Revision de oficio en los supuestos establecidos en la normativa de procedimiento
administrativo.

c) Renuncia del titular, que sélo podra ser aceptada por la Autoridad Portuaria cuando no cause
perjuicio a ésta o a terceros.

d) Mutuo acuerdo entre la Autoridad Portuaria y el titular de la concesion.

e) Disolucion o extincion de la sociedad titular de la concesion, salvo en los supuestos de fusion
0 escision.

f) Revocacion.
g) Caducidad
h) Rescate.

i)  Extincion de la autorizacion o de la licencia de la que el titulo demanial sea soporte.
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En todos los casos de extincion de una concesion, la Autoridad Portuaria decidird sobre el
mantenimiento de las obras e instalaciones no desmontables, que revertiran gratuitamente y libre de
cargas a la Autoridad Portuaria, o decidird su levantamiento y retirada del domino publico por el
concesionario y a sus expensas.

Si la Autoridad Portuaria no se pronuncia expresamente, se entenderd que opta por su
mantenimiento, sin perjuicio de que, previamente a la fecha de extincién, pueda decidir su
levantamiento y retirada.

En el caso de que la Autoridad Portuaria haya optado por el levantamiento de las obras e
instalaciones, el titular retirard las mismas en el plazo fijado en el titulo concesional, pudiendo la
Autoridad Portuaria ejecutar subsidiariamente los trabajos que no haya efectuado el titular en el
plazo fijado.

Si la Autoridad Portuaria hubiese optado por el mantenimiento, el titular procedera a la reparacion
de las obras e instalaciones en el plazo y condiciones indicadas por aquélla.

En los casos en que el érgano competente de la Comunidad Auténoma declare el suelo objeto de la
concesién como contaminado, el titular de la concesién queda obligado a proceder a su cargo a la
descontaminacion del mismo.

De la recepcion de los bienes revertidos, se levantara la correspondiente acta de la recepcién por la
Autoridad Portuaria, en presencia del concesionario. En el acta se resenara el estado de conservacién
de los bienes revertidos, especificAndose, en su caso, los deterioros que presenten. Si existieran
deterioros, el acta servird de base para instruir el correspondiente expediente, en el que se
concretara el importe de las reparaciones necesarias, que se exigird al concesionario. Si éste no
cumpliese esa obligacion, respondera la garantia de explotacion, y si ésta no fuese suficiente se
utilizara, si fuera necesario, el procedimiento administrativo de apremio.

La Autoridad Portuaria, sin mas tramite, tomara posesién de los bienes e instalaciones, pudiendo
solicitar a las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia la suspension del
correspondiente suministro.

La Autoridad Portuaria no asumird ningun tipo de obligacién laboral o econémica del titular de la
concesién, vinculada o no a la actividad objeto del titulo extinguido.

Regla 35. Rescate de la concesién.

En el caso de que los bienes de dominio publico concedidos fuesen necesarios, total o parcialmente,
para la ejecucion de obras, la ordenacion de terminales o la prestacién de servicios portuarios y que
para realizar aquellas o prestar éstos, fuera preciso disponer de los bienes otorgados en concesién o
utilizar o demoler las obras autorizadas, la Autoridad Portuaria, previa indemnizacion al titular, podra
proceder al rescate de la concesion.

La valoracién de las concesiones, en caso de rescate total o parcial, se calculard de acuerdo con los
criterios establecidos por el articulo 99 TRLPEMM. El pago del valor del rescate podra realizarse en
dinero, mediante el otorgamiento de otra concesién o, en caso de rescate parcial, con la modificacion
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de las condiciones de la concesion. En estos dos Gltimos supuestos se requerird la conformidad del
concesionario.

Realizada la entrega a la Autoridad Portuaria de los bienes rescatados, se devolvera la garantia de
explotacion, a solicitud del concesionario, con la deduccion, en su caso, de las cantidades que el
concesionario deba hacer efectivas en concepto de penalidades y responsabilidades en que haya
podido incurrir. En el caso de rescate parcial, se devolvera la parte de la garantia de explotacion que
proporcionalmente corresponda en funcion de los bienes rescatados.

Regla 36. Caducidad de la concesion.

Seran causas de caducidad de la concesién los siguientes incumplimientos:

a) No iniciacion, paralizacién o no terminacion de las obras por causas no justificadas, durante el
plazo que se fija en el titulo.

b) Impago de una liquidacion por cualquiera de las tasas giradas por la Autoridad Portuaria
durante un plazo de doce meses. Para iniciar el expediente de caducidad sera suficiente que
no se haya efectuado el ingreso en periodo voluntario. Una vez iniciado, se podra acordar su
archivo si antes de dictar resolucién se produce el abono de lo adeudado, en el
procedimiento de apremio, y se constituye la garantia que al respecto fije la Autoridad
Portuaria.

c) Falta de actividad o de prestacion del servicio durante un periodo de doce meses, a no ser
gue, a juicio de la Autoridad Portuaria, obedezca a causa justificada.

d) Ocupacion del dominio publico no otorgado.

e) Incremento de la superficie, volumen o altura de las instalaciones en mas del diez por ciento
sobre el proyecto autorizado.

f) Desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo, asi como el desarrollo de
actividades sin el titulo habilitante para su ejercicio.

g) Cesion a un tercero del uso total o parcial, sin autorizaciéon de la Autoridad Portuaria.
h) Transferencia del titulo de otorgamiento, sin autorizacion de la Autoridad Portuaria.

i) Constitucién de hipotecas y otros derechos de garantia, sin autorizacion de la Autoridad
Portuaria.

i) No reposicion o complemento de las garantias definitivas o de explotaciéon, previo
requerimiento de la Autoridad Portuaria.

k) Incumplimiento de otras condiciones cuya inobservancia esté expresamente prevista como
causa de caducidad en el titulo.

El expediente de caducidad de la concesién se tramitara con arreglo a lo previsto en el articulo 98.2
TRLPEMM.

La declaracién de caducidad comportara la pérdida de las garantias constituidas. El titular de la
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misma no tendra derecho a ninguna indemnizacién por las obras construidas, una vez declarada la
caducidad de la concesion.

11.

Regla 37. Infracciones y sanciones.

El incumplimiento de las condiciones de la concesién dara lugar a la incoacién del correspondiente
expediente sancionador conforme a lo previsto en el Titulo IV del Libro Tercero TRLPEMM, sin
perjuicio de la caducidad de la concesion.

El titular de la concesién sera sancionado por las infracciones que se establecen en el TRLPEMM, con
independencia de otras responsabilidades que, en su caso, sean exigibles.

Las infracciones serdn sancionadas previa instruccion del oportuno expediente administrativo en la
forma establecida en la legislacién reguladora del procedimiento administrativo.

TITULO VIII. Procedimiento y notificaciones

En lo no previsto en el TRLPEMM, en cuanto al procedimiento a seguir para el otorgamiento y gestién
de las concesiones demaniales se aplicard lo previsto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Plblicas, en adelante, Ley 39/2015.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 14.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, todas las personas que interesen una
concesién demanial en la zona de servicio del puerto de Gijéon estaran obligadas a relacionarse
electrénicamente con la Autoridad Portuaria de Gijén para formular la solicitud, atender
requerimientos, presentar cualesquiera escritos o comunicaciones, asi como para recibir
notificaciones, en el marco del procedimiento de otorgamiento, durante la vigencia de la concesién y
en las actuaciones relativas a su extincién.

Los interesados habran de presentar las solicitudes de concesion haciendo uso del formulario
electrénico disponible en la Sede Electronica de la Autoridad Portuaria (www.puertogijon.gob.es) y a
través del registro electrénico accesible desde dicha Sede.

Igualmente, cualesquiera escritos o comunicaciones dirigidos por los interesados en una concesién o
titulares de concesién, a la Autoridad Portuaria, deberan presentarse a través del registro electréonico
de la Sede Electrénica (www.puertogijon.gob.es), utilizando el tramite de instancia general cuando no
se disponga de formulario especifico.

Las comunicaciones correspondientes al procedimiento de concesién y las que procedan una vez
otorgada se practicaran por la Autoridad Portuaria de conformidad con lo previsto en el articulo 43 de
la citada Ley, a través de la direccion electronica habilitada, accesible en el portal web
https://notificaciones.060.es/, asi como mediante comparecencia en la Sede Electrénica
(www.puertogijon.gob.es). De conformidad con lo previsto en el articulo 41.6 de la Ley 39/2015, la
Autoridad Portuaria enviara un aviso a la direccién de correo electrénico del interesado que éste haya
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comunicado, informandole de la puesta a disposicion de una notificacion en la Sede Electrénica y en
la direccion electronica habilitada. La falta de este aviso no impedird que la notificacion sea
considerada plenamente valida.

La notificacion por medios electrénicos se entendera practicada en el momento de acceso a su
contenido, y en todo caso, cuando hayan transcurrido diez dias naturales desde la puesta a
disposicion de la notificacién sin que se acceda a su contenido, dandose en ese caso por efectuado el
tramite de notificacion conforme a lo dispuesto en el articulo 41.5 de la Ley 39/2015.

TITULO IX. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL OTORGAMIENTO DE
CONCESION EN EL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO ESTATAL:

A continuacion se concretan las siguientes condiciones:

1. Objeto de la concesidn:

Indicar lo que proceda

2. Ambito espacial de la concesién:

Indicar lo que proceda

3. Plazo de la concesidn:

De acuerdo con lo recogido en la Regla 4 del Pliego de condiciones generales previo, la presente
concesion se otorga por un plazo de xxxx salvo los derechos preexistentes y sin perjuicio de tercero.

4. Proyecto:

Las obras se realizardn con arreglo al proyecto titulado “’ suscrito por D/D? , con n° de visado: por el
colegio profesional correspondiente con fecha , y en su caso, al proyecto de construccion que lo
complete.

“n

Para garantizar un adecuada proteccion el medio ambiente, el proyecto de construccion deberad
incluir un Plan de Vigilancia Ambiental en el que se identificardn los aspectos ambientales que se
derivardn de las actuaciones a realizar, su control y seguimiento para garantizar el cumplimiento de
la legislacion vigente en materia ambiental, las Normas Ambientales de la APG vy, en su caso, la
correspondiente resolucion del drgano ambiental competente.

5. Ejecucion de las obras previstas en los proyectos:

El concesionario dard comienzo a las obras dentro del plazo de () MES/MESES, debiendo quedar
aquéllas totalmente terminadas en el plazo de () MESES contados ambos desde el dia siguiente a
aquel en que tenga lugar la notificacion del otorgamiento concesional.

El concesionario designard un responsable de medio ambiente con formacion ambiental que serad el
encargado de verificar el adecuado cumplimiento del Plan de Vigilancia Ambiental y que serad el
interlocutor con la APG.
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