N° Expediente O -00676/12- 5 * V.452
Rf: AAPP *OTROOTROS CLIENTES

L}
Fecha: 03-06-2016
Ref.Tasador: #PJ (28376 - 28376-EDIF)

RESUMEN DE TASACION

Bloque Aislado de 5 plantas sobre rasante , terminado (Oficinas: 6; Viviendas: 4; Garajes: 2)

Nombre del Solicitante: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON
N.I.F./C.I.F.n°; Q3367005J
Domicilio del Solicitante: Lugar EL MUSEL., N° S/N, Pol.Ind. EDIF. DE SERVICI

Tipo de Inmueble: EDIFICIO CON ELEMENTOS DE OFICINAS, VIVIENDAS y GARAJES

Situacién inmueble: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n° 34, en el municipio de Gijon, provincia de
ASTURIAS (33201)

Tasador: CARLOS PAJA SUAREZ (ARQUITECTO SUPERIOR)

Entidad Financiera: ADMINISTRACIONES PUBLICAS

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERCADO

- METODO RESIDUAL PARA EL VALOR DEL SOLAR
- METODO DE COMPARACION

VALOR DE TASACION
3.310.000,00 Euros

El Valor de Tasacién corresponde a la suma de los Valores
por comparacion de cada uno de los elementos valorados

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: Si

ADVERTENCIAS:
Para la finca : 13894/A2 existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o
catastral.
No se aporta la correspondiente licencia de apertura y/o actividad al estar el inmueble desocupado.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:

- Nota Simple del Registro de fecha 21-09-2016.
- Certificado Registral de fecha 21-11-2006.
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n°® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Unse

N° Expediente O -00676/12- 5 * V.452
Rf: AAPP *OTROOTROS CLIENTES

Fecha: 03-06-2016
Ref.Tasador: #PJ (28376 - 28376-EDIF)

Registro de la propiedad:
Seccion:

GIJON numero 2

3

N°Finca:

13894/A2

Aungue no ha sido posible comprobar algunos de los linderos el resto de la descripcion registral permite identificar el

inmueble.

Superficies de la Unidad Registral:

En doc. Cat. En Docum.Reg. Forma de

Comprobada Adoptada comprobar
Ocupacion en Planta Baja 704,00 m? 796,80 m 771,67 m2 771,67 m? B
Terreno 0,00 m? 1.720,80 m? 1.720,80 m? 1.720,80 m? B

La referencia catastral es Unicamente del edificio, sin incluir el espacio exterior al mismo.
4753001TP8245S0001SL
33023001016250

Referencia Catastral 1:
IDUFIR:

B - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad CON medidas puntuales de comprobacion 'in situ'.

Situacion de Ocupacion:
Situacion legal:
Comprobaciones:

Sin ocupante
Libre

- Consulta a la documentacién del Planeamiento

Resultado Comprobaciones Urbanisticas

Cumple Normativa

Tipologia: Bloque Aislado de 5 plantas sobre rasante , terminado (Oficinas: 6; Viviendas: 4; Garajes:
2)
Estado de Conservacion: Bueno

Usos valorados

Oficinas: 6; Viviendas: 4; Garajes: 2

Estado del Inmueble: TERMINADO
Antigledad: 108 afos
Sup. Rep.(Suelo) | C.Const. Dep. CRN.U. | VM. Unitario VM.Total
m?2 Euros/m?2 Euros/m?2 % Euros/m?2 Euros/m?2 Euros
Const Const Const

VIVIENDAS 805,50 795,39 800,00 37,00 1.425,39] 1.489,76 1.200.000,00
OFICINAS 1.624,71 267,58 800,00 37,00 897,58] 1.138,66 1.850.000,00
GARAJES SOBRE RASANTE 434,67 148,56| 400,00 37,00 463,56 598,15 260.000,00
Rep.(Suelo) -> REPERCUSION DEL SUEITO CRN.U. -> COSTE DE REPOSICION NETO UNITARIO
C.Const. -> COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO VM. Unitario ->VALOR DE MERCADO UNITARIO
Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION. VM.Total ->VALOR DE MERCADO TOTAL
OTROS GASTOS NECESARIOS: 25,00 % COEF. DE CORRECCION PARA EL C.C: 1,0000
NO INCLUYE GASTOS FINANCIEROS NI DE COMERCIALIZACION
VALOR DEL SOLAR 1.140.001,12 Euros
OTROS VALORES:

Valor a efectos de asegurar el Coste de Construcciéon a nuevo: 2.647.545,00 Euros
ANALISIS DEL PRODUCTO: VIVIENDAS

Tamarfio: Superior a la demanda solvente  Situacién: Adecuada Distribucién: Adecuada

Relaciéon superficie construida/superficie Gtil: Normal
Numero de viviendas: Adecuado a la demanda
Plazos estimados para la venta de todas las viviendas entre 6y 24 meses

Situacion actual con muy poca demanda.
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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N° Expediente O -00676/12- 5 * V.452
Rf: AAPP *OTROOTROS CLIENTES

L}
Fecha: 03-06-2016
Ref.Tasador: #PJ (28376 - 28376-EDIF)

ANALISIS DEL PRODUCTO: OFICINAS
Situacion: Apropiada para el uso de oficinas Superficie total: Excesiva

Aspectos fundamentales: Facilitan la flexibilidad de uso
Adecuacion al producto demandado: Adecuado
Plazos estimados para la venta de todas las oficinas entre 9y 24 meses
El mercado de oficinas es muy escaso en la ciudad. La demanda actual es escasa.
ANALISIS DEL PRODUCTO: PLAZAS DE GARAJE
Ndmero: Adecuado Accesibilidad al aparcamiento: Adecuada
Plazos estimados para la venta de todos los garajes entre 12y 6 meses
Escaso numero de garajes lo que puede facilitar su venta.
EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL | NFORMVE

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Vivienda (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario Coef.
(m?2) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?) Homog.
(%)

1 Plaza Pifiole, 2 (33205)

MC Jun-2016 UTIL 160,00 349.000,00 8,20 320.382,00 0,00 2.002,39 1,02
2 Calle Langreo, 2 (33206 )

MC Jun-2016 UTIL 150,00 298.000,00 7,76 274.875,20 0,00 1.832,50 1,12
3 Calle Claudio Alvargonzalez, 8 (33201)

MC Jun-2016 UTIL 140,00 380.000,00 13,15 330.030,00 0,00 2.357,36 0,87
4 Calle Marqués de San Esteban, 8 (33206 )

MC Jun-2016 UTIL 174,00 384.000,00 6,25 360.000,00 0,00 2.068,97 0,99
5 Calle Rodriguez San Pedro, 5 (33206 )

MC Jun-2016 UTIL 165,00 380.000,00 7,85 350.170,00 0,00 2.122,24 0,96
6 Calle Marqués de San Esteban, 6 (33206 )

MC Jun-2016 UTIL 150,00 252.000,00 4,76 240.004,80 0,00 1.600,03 1,28
MC. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. UTIL. Superficie atil

Oficinas (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Sup.p.baja Sup. p. Sup.resto  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario  Coef.
(m?2) s6tano (m?) plantas (m?) (Euros) Correc. corregida transaccion (Euros/m?) Homog.
(%) (Euros) (Euros)

7 Calle Marqués de San Esteban, 66 (33206 )

OEO Jun-2016 UTIL 0,00 0,00 112,00 211.300,00 0,00 211.300,00 211.300,00 1.886,61 0,84
8 Calle Marqués de San Esteban, 1 (33206 )

OEO Jun-2016 UTIL 0,00 0,00 142,00 265.000,00 9,43 240.010,50 0,00 1.690,21 0,94
9 Calle Marqués de San Esteban, 60 (33206 )

OEO Jun-2016 UTIL 0,00 0,00 100,00 180.000,00 5,55 170.010,00 0,00 1.700,10 0,93
10 Calle Marqués de San Esteban, 64 (33206 )

OEO Jun-2016 UTIL 0,00 0,00 100,00 180.000,00 5,55 170.010,00 0,00 1.700,10 0,93
11 Calle Donato Arglelles, 10 (33206 )

OEO Jun-2016 UTIL 0,00 0,00 600,00 950.000,00 8,00 874.000,00 0,00 1.456,67 1,09
12 Calle Agua, 2 (33206 )

OEO Jun-2016 UTIL 0,00 0,00 200,00 420.000,00 14,28 360.024,00 0,00 1.800,12 0,88
OEO. OFICINA, parte de un edificio de oficinas. UTIL. Superficie atil

Aparcamiento (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario Coef.
(m?2) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?) Homog.
(%)

13 Calle Rodriguez San Pedro, 33 (33206 )

PG Jun-2016 UTIL 12,00 20.000,00 10,00 18.000,00 0,00 1.500,00 0,55
14 Calle Honesto Batal6n, 1 (33201)

PG Jun-2016 UTIL 12,50 0,00 0,00 0,00 21.000,00 1.680,00 0,49
15 Calle Rodriguez San Pedro, 17 (33206 )

PG Jun-2016 UTIL 20,00 27.000,00 11,11 24.000,30 0,00 1.200,02 0,69
16 Avenida Costa, 17 (33208)

PG Jun-2016 UTIL 13,00 21.000,00 4,70 20.013,00 0,00 1.539,46 0,54
17 Calle Emilio Mufiiz, 1 (33201)

PG Jun-2016 UTIL 13,05 21.000,00 4,76 20.000,40 0,00 1.532,60 0,54
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



N° Expediente O -00676/12- 5 * V.452
Rf: AAPP *OTROOTROS CLIENTES

L}
Fecha: 03-06-2016
Ref.Tasador: #PJ (28376 - 28376-EDIF)

Aparcamiento (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario Coef.
(m?2) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?) Homog.
(%)
18 Calle Casimiro Velasco, 11 (33201)
PG Jun-2016 UTIL 10,00 22.000,00 9,00 20.020,00 0,00 2.002,00 0,41
PG. PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. UTIL. Superficie atil

Observaciones a los testigos:
Testigos de oficinas, viviendas y garajes de zona centro de Gijén y caracteristicas similares a los valorados.
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente O -00676/12- 5 *V.452

. José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Efi hAAP;; SQZESJROS CLIENTES
echa: -06-
l I a Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 )
S Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: ~#PJ (28376 - 28376-EDIF)

CERTIFICADO DE TASACION

D. Javier Anaya Mohino, en calidad de Director de Red de Negocio de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A., inscrita
en el Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Esparia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985,
como resumen del informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: O -00676/12- 5 de
fecha 03-06-2016 realizada por CARLOS PAJA SUAREZ tras visita del inmueble el dia 03-06-2016. Fecha de

| CERTIFICA:

Las 6 Oficinas, 4 Viviendasy 2 Garajes descritos en el informe, situados en Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n°
34, en el municipio de Gijén, provincia de ASTURIAS (33201) tiene los siguientes datos:

Estado del Inmueble: TERMINADO

Situacioén de Ocupacioén:  Sin ocupante

Entidad Financiera: ADMINISTRACIONES PUBLICAS
Nombre del Solicitante: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON
N.L.LF./C.I.F.n°; Q3367005

Domicilio del Solicitante:  Lugar EL MUSEL., N° S/N, Pol.Ind. EDIF. DE SERVICI
LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.

Esta valoracion se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a: los principios, las metodologias .
Lafinalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacion).
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO

- METODO RESIDUAL PARA EL VALOR DEL SOLAR
- METODO DE COMPARACION

VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Coste de Reposicion Bruto 3.787.546,12 Euros
Coste de Reposicion Neto 2.807.954,47 Euros
Valor por comparacion 3.310.000,00 Euros

Estos valores corresponden a la suma de los valores de los elementos calculados por cada método.

VALOR DE TASACION
3.310.000,00 Euros

El Valor de Tasacion corresponde a la suma de los Valores por comparacion de cada uno de los elementos
valorados

ADVERTENCIAS:

Para la finca : 13894/A2 existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o
catastral.

No se aporta la correspondiente licencia de apertura y/o actividad al estar el inmueble desocupado.

El inmueble aparentemente no estaba ocupado.

Esta valoracién anula y sustituye a la valoracion con nimero de expediente O 0067612 3;
DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

Registro de la propiedad: GIJON numero 2

Seccion: 3
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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CERTIFICADO DE TASACION

Superficies Valoradas
N° Finca C.L.[SR Registral| Comprobada| Adoptada [F.D.C.
13894/A2 N.O.| A. |Terreno 1.720,80 1.720,80 1.720,80| B
Ocupacion en Planta Baja 796,80 771,67 771,67 B

Referencia Catastral 1: 4753001TP8245S0001SL
IDUFIR: 33023001016250

C.L.- Comprobacion de linderos.
N.O.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos el resto de la descripcion registral permite identificar el inmueble.

S.R.- Superficie Registral
A.- Alguna de las superf.de los datos registrales no coincide con la comprobada

F.D.C.-Forma De Comprobar
B - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad CON medidas puntuales de comprobacion ‘in situ'.

Superficie adoptada del terreno: 1.720,80 m?
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N° Expediente O -00676/12- 5 * V.452
Rf: AAPP* OTROOTROS CLIENTES
Fecha: 03-06-2016

Ref.Tasador: #PJ (28376 - 28376-EDIF)

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

Unse

CERTIFICADO DE TASACION

VALOR DE TASACION

V.Tasacion
V.Tasacion Unitario Valor por
S.Util S.Const. comparacion
m2 m2 Euros Euros/m? Euros
A/13894/A2 OFI1 P.0 32 (Planta 0 ; Namero 32)
240,00 337,00 380.000,00 1.127,60 380.000,00
VM.Total 380.000,00 Euros
V.Seguro 337.000,00 Euros
B/13894/A2 GJS1 P.032(Planta0; Numero 32)
193,00 270,22 150.000,00 555,10 150.000,00
VM.Total 150.000,00 Euros
V.Seguro 135.110,00 Euros
C/13894/A2 GJS1 P.034 (Planta0; Numero 34)
121,81 164,45 110.000,00 668,90 110.000,00
VM.Total 110.000,00 Euros
V.Seguro 82.225,00 Euros
D/13894/A2 OFI1 P.E 32 (Planta E ; Numero 32)
73,25 102,51 95.000,00 926,74 95.000,00
VM.Total 95.000,00 Euros
V.Seguro 102.510,00 Euros
E/13894/A2 OFI1 P.1 32 (Planta 1 ; Namero 32)
320,35 448,50 520.000,00 1.159,42 520.000,00
VM.Total 520.000,00 Euros
V.Seguro 448.500,00 Euros
F/13894/A2 OFI1 P.1 34 (Planta 1 ; Namero 34)
106,74 144,10 170.000,00 1.179,74 170.000,00
VM.Total 170.000,00 Euros
V.Seguro 144.100,00 Euros
G/13894/A2 OFI1 P.2 34 (Planta 2 ; Namero 34)
106,74 144,10 185.000,00 1.283,83 185.000,00
VM.Total 185.000,00 Euros
V.Seguro 144.100,00 Euros
H/13894/A2 OFI1 P.2 32 (Planta 2 ; Namero 32)
320,35 448,50 500.000,00 1.114,83 500.000,00
VM.Total 500.000,00 Euros
V.Seguro 448.500,00 Euros
1/13894/A2 VIV1 P.3 32 (Planta 3 ; Numero 32) Dormitorios 5 ; Bafios 3
247,71 346,80 475.000,00 1.369,67 475.000,00
VM.Total 475.000,00 Euros
V.Seguro 346.800,00 Euros
J/13894/A2 VIVl P.3 32 (Planta 3 ; Numero 32) Dormitorios 1 ; Bafios 1
23,50 32,90 95.000,00 2.887,54 95.000,00
VM.Total 95.000,00 Euros
V.Seguro 32.900,00 Euros
K/13894/A2 VIVl P.3 34 (Planta 3 ; Numero 34) Dormitorios 4 ; Bafios 2
157,70 212,90 315.000,00 1.479,57 315.000,00
VM.Total 315.000,00 Euros
V.Seguro 212.900,00 Euros
L/13894/A2 VIVl P.4 34 (Planta 4 ; Nimero 34) Dormitorios 4 ; Bafios 2
157,70 212,90 315.000,00 1.479,57 315.000,00
VM.Total 315.000,00 Euros
V.Seguro 212.900,00 Euros
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a nuevo: 2.647.545,00 Euros
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CERTIFICADO DE TASACION

Superficie utilizada para valorar: Construida
Sup. V.Tasacion
NO
Elementos mz2 Euros
VIVIENDAS 4 805,50 1.200.000,00
OFICINAS 6 1.624,71 1.850.000,00
GARAJES SOBRE RASANTE 2 434,67 260.000,00
Superficie utilizada para valorar: Construida
SUPERFICIE UTIL | SUP.CONS. sin SUPERFICIE  |SUPERFICIE PARTE
(m?) zonas comunes CONSTRUIDA (m?) | VALORADA (m?
(m?)

VIVIENDAS 586,61 674,59 805,50 805,50
OFICINAS 1.167,43 1.340,43 1.624,71 1.624,71
GARAJES SOBRE RASANTE 314,81 362,00 434,67 434,67
Superficie total: 2.068,85 m? 2.377,02 m? 2.864,88 m? 2.864,88 m?

TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. no se hace responsable de los posibles vicios ocultos de la edificacion.
Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 03 de Junio de 2016.

Unse /

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

Fdo.: CARLOS PAJA SUAREZ Fdo.: Javier Anaya Mohino

ARQUITECTO SUPERIOR Director de Red de Negocio En representacién de
TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.
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EDIFICIO CON ELEMENTOS DE OFICINAS, VIVIENDAS y
GARAJES

Bloque Aislado de 5 plantas sobre rasante , terminado (Oficinas: 6; Viviendas: 4; Garajes: 2)

1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD
TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.
Nombre del Solicitante: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON
N.I.LF./C.I.LF.n°%: Q3367005J
Domicilio del Solicitante:  Lugar EL MUSEL., N° S/N, Pol.Ind. EDIF. DE SERVICI

Entidad Financiera: ADMINISTRACIONES PUBLICAS
FINALIDAD DE LA TASACION
LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.

Esta valoracion se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : los principios, las metodologias . La
finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacion).

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL 6 Oficinas, 4 Viviendasy 2 Garajes

INMUEBLE:

Direccion del inmueble: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n° 34, en el municipio de Gijon, provincia de
ASTURIAS (33201)

Geolocalizacion: Longitud: -5,66647 Latitud: 43,54775

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:

- Nota Simple del Registro de fecha 21-09-2016.
- Certificado Registral de fecha 21-11-2006.

INFORMACION REGISTRAL

N° Finca Codigo/s de Caédigo Uso IDUFIR Registro NUm Seccién TomaolLibro Folio Titular Registral Ocu. Arren.
Reg. Agrupacion activo
13894/A2 OFI 33023001016250 GIJON 2 3 1672 847 28 AUTORIDAD
PORTUARIA DE
GIJON

INFORMACION CATASTRAL

N° Finca Reg. Cadigo activo Uso Referencia catastral V. catastral Titular Catastral
(Euros)

13894/A2 OFlI 4753001TP8245S0001SL 0,00
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SUPERFICIES

Superficies Valoradas

N° Finca Reg. Cadigo activo Uso F. C.L.SR Catastral

Tipo sup. Registral Comprobada

Adoptada F.D.C.

13894/A2 OFlI N.O A, Terreno 0,00 m?

704,00 m2

1.720,80 m?
796,80 m2

1.720,80 m?
771,67 m2

1.720,80 m?

QOcupacion en Planta Baja 771,67 m?

C.L.-Comprobacién de linderos
N.O.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos el resto de la descripcion registral permite identificar el inmueble.

S.R.-Superficie registral
A.- Alguna de las superf.de los datos registrales no coincide con la comprobada

F.D.C.-Forma De Comprobar
B - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad CON medidas puntuales de comprobacion ‘in situ'.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Nota Simple del Registro

Certificado Registral

En la documentacion registral de fecha 21-09-2016 figura la Ref. Catastral
Ficha Catastral / Documentacién Catastro de fecha 19-12-2016

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccion ocular

Servidumbres visibles

Régimen de Proteccion del Patrimonio
Descripcién

Superficies

Régimen de Proteccion Publica
Situacion Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD

Tipo de Nucleo:  Ciudad Importante a Nivel Regional

Actividad Dominante: ~ Mdltiple - Industrial - Servicios

Poblacién de Derecho: 277.198 Habitantes Evolucién Poblacion: Estable

4.2.- ENTORNO

Grado Consolidacion del Entorno: 100 %  Antigiedad Media de los Edificios del Entorno: 40 afios

Rasgos Urbanos. Tipificacion:
Centro urbano con tipologia preferente de manzanas cerradas.

Nivel de Renta: Media Alta Significacion del Entorno: Urbano
Desarrollo: Terminado Uso Predominante Principal: Residencial
Renovacion: Muy Baja Uso Predominante Secundario: Comercial
Carécter: 12 Residencia Atractivo Comercial: Medio
Aparcamiento: Muy Escaso Densidad Peatonal: Escasa

Grado de Ocupacion de Locales:
No se valoran locales en el inmueble
Zonas de la Ciudad conectadas con el E.C.P:
Todas
Zona céntrica de la ciudad pegada al muelle deportivo y muy cercano al Ayuntamiento.
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Entorno Industrial: ~ En una zona aislada
Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del municipio: Por encima del nivel medio

Ubicacién relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Por encima del nivel medio

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantarillado: Tiene Media Medio
Abastecimiento: Tiene Media Medio
Vias Publicas: Completamente terminadas Media Medio

Equipamientos

Comercial: Abundante Religioso: Suficiente
Deportivo: Escaso Aparcamiento: Escaso
Escolar: Suficiente Ludico: Abundante
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Escaso

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacién son suficientes para las necesidades de la zona.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse suficientes.

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO
5.1.- SUPERFICIES

Superficie segun Escrituras: 1.720,80 m?
Superficie comprobada: 1.720,80 m?
Superficie adoptada del terreno: 1.720,80 mz

5.2.- INFRAESTRUCTURAS

6.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

6.1.- DESCRIPCION
Bloque Aislado de 5 plantas sobre rasante , terminado (Oficinas: 6; Viviendas: 4; Garajes: 2)
Jardines: No
Conserje/portero/seguridad privada: Si
Aparcamientos al aire libre: Insuficientes
Tenis/padel:  No
Otras instalaciones deportivas:

Piscina de la comunidad de propietarios: No
Aparcamientos en edificio: Si
Uso Principal: Oficina

% del ENTORNO préximo destinado a 22 residencia: 0,00 %
Las vistas aumentan el valor del inmueble.
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N° de Portales: 2
N° de Escaleras: 2
N° de Ascensores por Escalera: 1

Descripcion de los elementos o grupos del inmueble:

Edificio mixto destinado a oficinas y viviendas principalmente. El edificio cuenta también con usos
complementarios como garaje o almacén. La situacion es privilegiada, en la esquina del puerto deportivo
con vistas sobre el mismo y sobre el mar. Realmente se trata de dos edificios, uno mas antiguo que se
corresponde con el n® 32 y otro mas reciente que es el n° 34.

La planta baja y las dos superiores se destinan a oficinas y garaje-almacén, la plantata tercera por
completo a viviendas Yy la cuarta s6lo existe en el nimero 34 siendo también una vivienda.

Existe una entreplanta sobre la planta baja, destinada a oficina y un altillo sobre una zona de garaje.

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Planta Uso Principal Uso Sup.Construida
BAJA Oficinas Aparcamiento 771,67 m?
PRIMERA Oficinas No Tiene 592,60 m?
SEGUNDA Oficinas No Tiene 592,60 m?2
TERCERA Vivienda No Tiene 592,60 m?
CUARTA Vivienda No Tiene 212,90 m2
ENTREPLANTA  Oficinas No Tiene 102,51 m2

Total superficie construida: 2.864,88 m2

6.2.- CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES TOTALES

SUPERFICIES
Superficies Valoradas
N° Finca Reg. Cédigo activo Uso S.R. Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.
13894/A2 OFI A. Terreno 0,00 m? 1.720,80 m?  1.720,80 m? 1.720,80m? B
QOcupacion en Planta Baja 704,00 m? 796,80 m? 771,67 m? 771,67m2 B

S.R.-Superficie registral
A.- Alguna de las superf.de los datos registrales no coincide con la comprobada

F.D.C.-Forma De Comprobar
B - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad CON medidas puntuales de comprobacion ‘in situ'.

Superficie utilizada para valorar: Construida

SUPERFICIE UTIL | SUP. CONS. sin SUPERFICIE  |SUPERFICIE PARTE]

(m?) zonas comunes CONSTRUIDA (m?) | VALORADA (m?
(m?)
VIVIENDAS 586,61 674,59 805,50 805,50
OFICINAS 1.167,43 1.340,43 1.624,71 1.624,71)
GARAJES SOBRE RASANTE 314,81 362,00 434,67 434,67
Superficie total: 2.068,85 m? 2.377,02 m? 2.864,88 m? 2.864,88 m?
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6.3.- CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Cimentacion: Desconocida
Estructura: Desconocida
Sobrecarga: Normal
Cubierta: Pizarra
Cerramientos Exteriores: Mamposteria
Espesor de Cerramientos Ext: 60 cm.
Aislamiento: Desconocido
Carpinteria Exterior: Madera Pintada
Revestimientos Ext.1: Ladrillo Visto
Revestimientos Ext.2: Ninguno
Acristalamiento: Con Cémara
Persianas: Plastico
ACABADOS INTERIORES:
Pavimentos Paredes Techos
Estar (V) Entarimado Yeso Pintado Escayola
Dormitorio (V) Entarimado Yeso Pintado Escayola
Esp.Circul. (V) Entarimado Yeso Pintado Escayola
Aseos (V) Gres Gres Escayola
Bafios (V) Gres Gres Escayola
Cocina (V) Gres Gres Escayola
Despachos (O) Entarimado Mamparas Moviles Falso techo
Salas generales (O) Entarimado Madera (Paneles) Falso techo
Aseos (O) Gres Gres Falso techo
Portal (2) Granito Enfoscado Pintado Escayola
Escaleras (2) Entarimado Yeso Pintado Escayola

RESUMEN DE CALIDADES:

Solados: Media Alta Cuartos de Bafio: Media Alta
Carpinteria Interior: Media Alta Fachadas: Media
Cocina: Media Alta Zonas comunes, portal y escalera: Media Alta
Grado de Electrificacion:  Alto

Calidad de la construccion:  Alta

INSTALACIONES:

- Calefaccion Centralizada con Radiadores y combustible Gaséleo
- Aire Acondicionado

- Teléfono

- Agua Caliente

6.4.- SITUACION ACTUAL:
TERMINADO

La comprobacion del estado del inmueble se ha limitado a una inspeccion ocular, sin haberse realizado ensayos
especificos que tengan como finalidad investigar el estado de la estructura o los vicios ocultos.

Estado del Inmueble:
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6.5.- ANTIGUEDAD

Antigliedad aproximada: 108 afios
Afios desde la Ultima reforma aproximadamente 5 afios
Estado de Conservacion: Bueno

Inmuebles con diferentes rehabilitaciones, las interiores se han hecho hece menos de 10 afios y las fachadas
hace menos de 5 afios.

Contaminacién aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccién ocular del inmueble durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
detallados que no son objeto del presente informe.
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DESCRIPCION DE LA EDIFICACION (RESUMEN)

N° Finca Reg. Cdédigo activo  Tipo Denominacion Ubicacion relativa en el Calidad Estado de  Certificacion
inmueble construccion conservacion de Eficiencia
Energética
A/13894/A2 OFI P.032 Nivel medio Alta Bueno No
B/13894/A2 GSR P.0 32 Nivel medio Alta Bueno No
C/13894/A2 GSR P.0 34 Nivel medio Alta Bueno No
D/13894/A2 OFl P.E32 Nivel medio Alta Bueno No
E/13894/A2 OFI P.132 Nivel medio Alta Bueno No
F/13894/A2 OFl P.134 Nivel medio Alta Bueno No
G/13894/A2 OFl P.234 Nivel medio Alta Bueno No
H/13894/A2 OFI P.232 Nivel medio Alta Bueno No
1/13894/A2 VIV P.332 Nivel medio Alta Bueno No
J/13894/A2 VIV P.332 Nivel medio Alta Bueno No
K/13894/A2 VIV P.334 Nivel medio Alta Bueno No
L/13894/A2 VIV P.434 Nivel medio Alta Bueno No
N° Finca Reg. Cédigo activo Tipo Denominacién Licenciade Primera Exterior Orientacion Superficie Terraza/ Cocina
Ocupacién o Cédula de terraza tendedero equipada
de Habitabilidad (m?)
1/13894/A2 VIV P332 Sin licenciade obra  Exterior No influye en el 0,00 No Si
valor
J/13894/A2 VIV P332 Sin licenciade obra  Exterior No influye en el 0,00 No Si
valor
K/13894/A2 VIV P.334 Sin licenciade obra  Exterior No influye en el 0,00 No Si
valor
L/13894/A2 VIV P.434 Sin licenciade obra  Exterior No influye en el 0,00 No Si
valor
N° Finca Reg. Cdédigo activo  Tipo  Denominacion Puertade Sistema Circuito  Agua Combustible Tipode Aireaconc
seguridad de cerrado de caliente del agua  calefaccién
alarma seguridad caliente
1/13894/A2 W P.332 No No No Si Comunitaria  Comunitaria No
J/13894/A2 VIV P332 No No No Si Comunitaria  Comunitaria No
K/13894/A2 VIV P.334 No No No Si Comunitaria  Comunitaria No
L/13894/A2 VIV P.434 No No No Si Comunitaria  Comunitaria No
N° Finca Reg. Cédigo activo Tipo Denominacién Armarios Clase Planta
empotrados
1/13894/A2 VIV P.332 No 1 3
J/13894/A2 VIV P.332 No 1 3
K/13894/A2 VIV P.334 No 1 3
L/13894/A2 VIV P.434 No 1 4
Ne° Finca Reg. Codigo activo  Tipo ~ Denominacion Licenciade Suelo técnico o falso Divisibilidad
Actividad techo parainstalaciones
A/13894/A2 OFI P.032 No tiene No No
D/13894/A2 OFl P.E32 No tiene No No
E/13894/A2 OFI P.132 No tiene No No
F/13894/A2 OFl P.134 No tiene No No
G/13894/A2 OFI P.234 No tiene No No
H/13894/A2 OFI P.232 No tiene No No

7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Comprobaciones:
- Consulta a la documentacion del Planeamiento

Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, no se han encontrado indicios de incumplimiento de la normativa
urbanistica.
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¢Dispone el edificio de Certificado de Eficiencia No
Energética?

¢Ha superado la Inspeccion Técnica de No
Edificios?
¢Dispone el edificio de Cédula de Habitabilidad o Licencia de primera Se desconoce

ocupacion?

¢Es susceptible el inmueble de uso polivalente, sin grandes transformaciones o cambios, al no
incorporar caracteristicas o elementos constructivos o normativos que limiten o dificulten su
uso para diferentes actividades? No

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

REGIMEN DE OCUPACION:
El inmueble aparentemente no estaba ocupado.
Comprobaciones realizadas:
- No ha sido posible realizar comprobacion alguna

REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
El inmueble esta protegido arquitecténicamente
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9.- ANALISIS DE MERCADO

DATOS DEL MERCADO
OFERTA.
Edificios terminados en venta:
No existen en la zona
Edificios en construccion:
Actualmente ninguno cercano
Plazos medios de oferta de promociones nuevas: 24 meses
Plazos medios de oferta de fincas de 22 mano: 8 meses

* Censo de viviendas del municipio (Datos del avance del censo de 2.001)

Nimero de viviendas totales: 124.773
Nimero de viviendas principales: 101.707
Nimero de viviendas secundarias: 8.720
Nimero de viviendas desocupadas: 12.781
NUmero de viviendas otro tipo: 1.565

Se realiza cada 10 afios y es muy fiable en cuanto al nimero total de viviendas y al nimero de viviendas de primera
residencia, pero contiene algunos errores de asignacion en el resto de categorias. (Algunas viviendas que aparecen
como desocupadas pueden ser viviendas para segunda residencia, por ejemplo.) La mayor parte de las viviendas
desocupadas no estan en el mercado sino que son viviendas abandonadas que no reunen condiciones de
habitabilidad y se encuentran en municipios cuyo nimero de habitantes disminuye o en los casos antiguos de las
ciudades.

DEMANDA.
Caracteristicas de la demanda:
La demanda de oficinas es muy escasa en la ciudad, siendo en general oficinas de menor tamafio, inferior a

100 m2
Nivel de Renta: Media Alta
Intensidad de la demanda: Algo inferior a la oferta

OTROS DATOS DEL MERCADO
Revalorizacion: Inferior al I.P.C.
No existe exceso de oferta para la demanda habitual.
El mercado de oficinas es muy escaso en la ciudad
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ANALISIS DEL PRODUCTO: VIVIENDAS
Tamafio: Superior a la demanda solvente
Situacion: Adecuada
Distribucién: Adecuada

Relacién superficie construida/superficie Gtil: Normal

Numero de viviendas: Adecuado a la demanda

Plazos estimados para la venta de todas las viviendas entre 6y 24 meses
Situacion actual con muy poca demanda.

ANALISIS DEL PRODUCTO: OFICINAS

Situacion: Apropiada para el uso de oficinas
Superficie total: Excesiva

Aspectos fundamentales: Facilitan la flexibilidad de uso
Adecuacion al producto demandado: Adecuado

Plazos estimados para la venta de todas las oficinas entre 9y 24 meses

El mercado de oficinas es muy escaso en la ciudad. La demanda actual es escasa.
ANALISIS DEL PRODUCTO: PLAZAS DE GARAJE
Nimero: Adecuado
Accesibilidad al aparcamiento: Adecuada
Plazos estimados para la venta de todos los garajes entre 12y 6 meses
Escaso numero de garajes lo que puede facilitar su venta.

Resumen de la adecuacién del inmueble al mercado

Muy | Alta | Media| Baja | Muy
Alta Baja
Adecuacion del proyecto segun calidades. X
Adecuacién del proyecto segun los servicios planteados. X
Adecuacién del proyecto segun la superficie de los inmuebles resultantes. X
Adecuacion del proyecto segun el destino de la promocion. X
Servicios del entorno (transporte, zonas verdes, centros de ocio...) X
Situacién de la demanda en la zona para este tipo de inmueble. X
Relacion del valor medio por m2 pagado en el entorno para el mismo tipo de inmueble. X

Juicio Critico sobre la Situacion del Mercado, Expectativas de Venta, Datos y Comentarios Adicionales

Situacion actual con muy poca demanda.El mercado de oficinas es muy escaso en la ciudad. Las viviendas

cuentan con un promedio alto, en agun caso muy alto de superficie, lo que limita el valor global de las mismas,

bajando su valor unitario.

Seria mas recomendable una redistribucién de las viviendas, aunque por la actual distribucién de los nucleos de

comunicacion es dificil conservando las vistas al puerto y al mar.
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta)
Plaza, Pifiole, N° 2, Planta 4, GIJON (33205) Fecha 08-06-2016
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
349.000,00 5,20 3,00 320.382,00 0,00 2.002,39
Superficie adoptada: Util
Vivienda: 160,00 m?2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta
Calidad edificio:  Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 20
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion: No influye en el valor Situacioén en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: Si Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 5 Calefaccion: Central Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion: Hechas mejoras adecuacion import.
Nivel Gltima reforma: Acabados e instalaciones Antigiiedad Gltimareforma: 10 afios
Fuente: API Nivel de negociacién: Simulacién compra telefénica

Nivel de comprobacion: Visita exterior

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta)
Calle, Langreo, N° 2, Planta 3, Gijon (33206) Fecha 08-06-2016
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)

298.000,00 4,76 3,00 274.875,20 0,00 1.832,50

Superficie adoptada: Util

Vivienda: 150,00 m?2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.

Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta

Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 5

Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene

Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene

Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene

Posesion: En propiedad

Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion: No influye en el valor Situacioén en altura: Planta normal

Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal

N° dormitorios: 6 Calefaccion:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle

N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: No tiene

Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion: Hechas mejoras adecuacion import.

Nivel Gltima reforma: Acabados e instalaciones Antigiiedad Gltimareforma: 25 afios

Fuente: API Nivel de negociacién: Simulacién compra telefénica

Nivel de comprobacion: Visita exterior
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta)
Calle, Claudio Alvargonzalez, N° 8, Planta 2, Gijén (33201) Fecha 08-06-2016
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)

380.000,00 13,15 0,00 330.030,00 0,00 2.357,36

Superficie adoptada: Util

Vivienda: 140,00 m?2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.

Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta

Calidad edificio:  Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 4

Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene

Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene

Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene

Posesion: En propiedad

Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion: No influye en el valor Situacioén en altura: Planta normal

Fact. amb. negativos: No Vistas: Si Sit. especial en planta: Normal

N° dormitorios: 4 Calefaccion:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle

N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: No tiene

Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion: Hechas mejoras adecuacion import.

Nivel Gltima reforma: Acabados e instalaciones Antigiiedad Gltimareforma: 15 afios

Fuente: Particular Nivel de negociacion: Simulacién compra presencial

Nivel de comprobacion: Visita interior con medicion superficie

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta)
Calle, Marqués de San Esteban, N° 8, Planta 3, Gijén (33206) Fecha 08-06-2016
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)

384.000,00 3,25 3,00 360.000,00 0,00 2.068,97

Superficie adoptada: Util

Vivienda: 174,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.

Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta

Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 6

Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene

Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene

Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene

Posesion: En propiedad

Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion: No influye en el valor Situacioén en altura: Planta normal

Fact. amb. negativos: No Vistas: Si Sit. especial en planta: Normal

N° dormitorios: 5 Calefaccion:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle

N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: No tiene

Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion: Hechas mejoras adecuacion import.

Nivel Gltima reforma: Acabados e instalaciones Antigiiedad Gltimareforma: 25 afios

Fuente: API Nivel de negociacién: Simulacién compra telefénica

Nivel de comprobacion: Visita exterior
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta)
Calle, Rodriguez San Pedro, N° 5, Planta 3, Gijon (33206) Fecha 08-06-2016
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)

380.000,00 4,85 3,00 350.170,00 0,00 2.122,24

Superficie adoptada: Util

Vivienda: 165,00 m?2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.

Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta

Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 9

Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene

Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene

Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene

Posesion: En propiedad

Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion: No influye en el valor Situacioén en altura: Planta normal

Fact. amb. negativos: No Vistas: Si Sit. especial en planta: Normal

N° dormitorios: 5 Calefaccion:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle

N° de bafios y aseos: 3 Aire acondic.: No tiene

Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion: Hechas mejoras adecuacion import.

Nivel Gltima reforma: Acabados e instalaciones Antigtiiedad Gltimareforma: 20 afios

Fuente: API Nivel de negociacién: Simulacién compra telefénica

Nivel de comprobacion: Visita exterior

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta)
Calle, Marqués de San Esteban, N° 6, Planta 2, Gijén (33206) Fecha 08-06-2016
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)

252.000,00 4,76 0,00 240.004,80 0,00 1.600,03

Superficie adoptada: Util

Vivienda: 150,00 m?2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.

Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta

Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 6

Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene

Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene

Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene

Posesion: En propiedad

Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor Situacién en altura: Planta normal

Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal

N° dormitorios: 4 Calefaccion:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle

N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: No tiene

Accesibilidad a discapacitados: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion: Hechas mejoras adecuacion import.

Nivel Gltima reforma: Acabados e instalaciones Antigiiedad Gltima reforma: 20 afios

Fuente: Particular Nivel de negociacién: Simulacién compra telefénica

Nivel de comprobacion: Visita exterior
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en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

N° Expediente

0 -00676/12- 5 * V.452

Rf: AAPP* OTROOTROS CLIENTES

Fecha: 03-06-2016
Ref.Tasador:

#PJ (28376 - 28376-EDIF)

OFICINA, parte de un edificio de oficinas.

(Venta)

Calle, Marqués de San Esteban, N° 66, Planta 1, Gijon (33206)

Fecha 08-06-2016

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
211.300,00 0,00 0,00 211.300,00 211.300,00 1.886,61

Superficie adoptada: Util
Total uso: 112,00 m? Planta baja: No disp. Plantas infer.: No disp. Plantas super. 112,00 m?
Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta
N° plantas del edificio: 9 Ascensores: Si Montacargas: No
Plantas técnicas / instalaciones: No tiene Climatizacion centralizada: ~ Calor Inst. seguridad: No tiene
Inst. prevencién incendios: Si tiene Inst. sistemas comunicacion: Si tiene Representatividad: Media
Calidad cons. zonas comunes:  Alta Certificado LEED: No tiene Calidad edificio: Medio Alta
Aparcamiento en edificio: No tiene
Plantas en las que se desarrolla: Una Polivalencia: Media Divisibilidad: No
Fact. amb. negativos: No Climatizacién: Calor Calidad de oficina: Medio Alta
Accesibilidad a discapacitados: Alta Falso techo registrable: No tiene Suelo técnico: No tiene

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): Se desconoce
Nivel Gltima reforma: Sin reformar

Estado conservacion:

A estrenar o nuevo

Fuente:
Nivel de comprobacioén:

Contrato privado

OFICINA, parte de un edificio de oficinas.

Nivel de negociacion:
Visita virtual interior con planos

Simulacién compra telefénica

(Venta)

Calle, Marqués de San Esteban, N° 1, Planta 6, Gijén (33206)

Fecha 08-06-2016

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
265.000,00 6,43 3,00 240.010,50 0,00 1.690,21

Superficie adoptada: Util
Total uso: 142,00 m? Planta baja: No disp. Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 142,00 m?
Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta
N° plantas del edificio: 6 Ascensores: Si Montacargas: No
Plantas técnicas / instalaciones: No tiene Climatizacion centralizada:  Calor Inst. seguridad: No tiene
Inst. prevencién incendios: Si tiene Inst. sistemas comunicacion: Si tiene Representatividad: Media
Calidad cons. zonas comunes:  Medio Alta Certificado LEED: No tiene Calidad edificio: Medio Alta
Aparcamiento en edificio: No tiene
Plantas en las que se desarrolla: Una Polivalencia: Media Divisibilidad: Si
Fact. amb. negativos: No Climatizacién: Calor Calidad de oficina: Medio Alta
Accesibilidad a discapacitados: Alta Falso techo registrable: No tiene Suelo técnico: No tiene

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): Se desconoce
Nivel Gltima reforma: Sin reformar

Estado conservacion:

Adecuado a su edad

Fuente: API

Nivel de comprobacion: Visita exterior

Nivel de negociacion:

14/35

Simulacién compra telefénica

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

N° Expediente

0 -00676/12- 5 * V.452

Rf: AAPP* OTROOTROS CLIENTES

Fecha: 03-06-2016
Ref.Tasador:

#PJ (28376 - 28376-EDIF)

OFICINA, parte de un edificio de oficinas.

(Venta)

Calle, Marqués de San Esteban, N° 60, Planta 1, Gijon (33206)

Fecha 08-06-2016

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
180.000,00 5,55 0,00 170.010,00 0,00 1.700,10

Superficie adoptada: Util
Total uso: 100,00 m? Planta baja: No disp. Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 100,00 m?
Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta
N° plantas del edificio: 9 Ascensores: Si Montacargas: No
Plantas técnicas / instalaciones: No tiene Climatizacion centralizada: ~ Calor Inst. seguridad: No tiene
Inst. prevencién incendios: Si tiene Inst. sistemas comunicacion: Si tiene Representatividad: Media
Calidad cons. zonas comunes:  Alta Certificado LEED: No tiene Calidad edificio: Medio Alta
Aparcamiento en edificio: No tiene
Plantas en las que se desarrolla: Una Polivalencia: Media Divisibilidad: No
Fact. amb. negativos: No Climatizacién: Calor Calidad de oficina: Medio Alta
Accesibilidad a discapacitados: Alta Falso techo registrable: No tiene Suelo técnico: No tiene

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion:

Nivel Gltima reforma: Sin reformar

A estrenar o nuevo

Fuente: Particular

Nivel de comprobacion: Visita exterior + docum. gréfica (plano)

OFICINA, parte de un edificio de oficinas.

Nivel de negociacion:

Llamada telefénica informativa

(Venta)

Calle, Marqués de San Esteban, N° 64, Planta 1, Gijon (33206)

Fecha 08-06-2016

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
180.000,00 2,55 3,00 170.010,00 0,00 1.700,10

Superficie adoptada: Util
Total uso: 100,00 m? Planta baja: No disp. Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 100,00 m?
Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta
N° plantas del edificio: 9 Ascensores: Si Montacargas: No
Plantas técnicas / instalaciones: No tiene Climatizacion centralizada:  Calor Inst. seguridad: No tiene
Inst. prevencién incendios: Si tiene Inst. sistemas comunicacion: Si tiene Representatividad: Media
Calidad cons. zonas comunes:  Alta Certificado LEED: No tiene Calidad edificio: Medio Alta
Aparcamiento en edificio: No tiene
Plantas en las que se desarrolla: Una Polivalencia: Media Divisibilidad: No
Fact. amb. negativos: No Climatizacién: Calor Calidad de oficina: Medio Alta
Accesibilidad a discapacitados: Alta Falso techo registrable: No tiene Suelo técnico: No tiene

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion:

Nivel Gltima reforma: Sin reformar

A estrenar o nuevo

API
Visita exterior

Fuente:
Nivel de comprobacioén:

15/35

Nivel de negociacion:

Simulacién compra telefénica

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

N° Expediente O -00676/12- 5 * V.452
Rf: AAPP* OTROOTROS CLIENTES
Fecha: 03-06-2016

Unse

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

Ref.Tasador:

#PJ (28376 - 28376-EDIF)

OFICINA, parte de un edificio de oficinas.

(Venta)

Calle, Donato Arguelles, N° 10, Planta 1, Gijon (33206)

Fecha 08-06-2016

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
950.000,00 5,00 3,00 874.000,00 0,00 1.456,67

Superficie adoptada: Util
Total uso: 600,00 m? Planta baja: No disp. Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 600,00 m?
Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta
N° plantas del edificio: 8 Ascensores: Si Montacargas: No
Plantas técnicas / instalaciones: No tiene Climatizacion centralizada: ~ Calor Inst. seguridad: No tiene
Inst. prevencién incendios: Si tiene Inst. sistemas comunicacion: Si tiene Representatividad: Media
Calidad cons. zonas comunes:  Alta Certificado LEED: No tiene Calidad edificio: Medio Alta
Aparcamiento en edificio: No tiene
Plantas en las que se desarrolla: Una Polivalencia: Media Divisibilidad: No
Fact. amb. negativos: No Climatizacién: Calor Calidad de oficina: Medio Alta
Accesibilidad a discapacitados: Alta Falso techo registrable: No tiene Suelo técnico: No tiene

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce
Nivel Gltima reforma: Acabados e instalaciones

Estado conservacion:
Antigiiedad Gltima reforma:

Hechas mejoras adecuacion import.

15 afios

API
Visita interior sin medicion superficie

Fuente:
Nivel de comprobacioén:

OFICINA, parte de un edificio de oficinas.

Nivel de negociacion:

Llamada telefénica informativa

(Venta)

Calle, Agua, N° 2, Planta 7, Gijon (33206)

Fecha 08-06-2016

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
420.000,00 11,28 3,00 360.024,00 0,00 1.800,12

Superficie adoptada: Util
Total uso: 200,00 m? Planta baja: No disp. Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 200,00 m?
Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta
N° plantas del edificio: 12 Ascensores: Si Montacargas: No
Plantas técnicas / instalaciones: No tiene Climatizacion centralizada:  Calor Inst. seguridad: No tiene
Inst. prevencién incendios: Si tiene Inst. sistemas comunicacion: Si tiene Representatividad: Media
Calidad cons. zonas comunes:  Media Certificado LEED: No tiene Calidad edificio: Media
Aparcamiento en edificio: No tiene
Plantas en las que se desarrolla: Una Polivalencia: Media Divisibilidad: No
Fact. amb. negativos: No Climatizacién: Calor Calidad de oficina: Medio Alta
Accesibilidad a discapacitados: Alta Falso techo registrable: No tiene Suelo técnico: No tiene

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce
Nivel Gltima reforma: Acabados e instalaciones

Estado conservacion:
Antigliedad ultima reforma: 155 afios

Hechas mejoras adecuacion import.

API
Visita exterior

Fuente:
Nivel de comprobacioén:

16/35

Nivel de negociacion:

Llamada telefénica informativa

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

Unse

N° Expediente O -00676/12- 5 * V.452
Rf: AAPP* OTROOTROS CLIENTES
Fecha: 03-06-2016

Ref.Tasador: #PJ (28376 - 28376-EDIF)

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Calle, Rodriguez San Pedro, N° 33, Planta -1, Gijon (33206)

Fecha 08-06-2016

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
20.000,00 10,00 0,00 18.000,00 0,00 1.500,00
Superficie adoptada: Util
Garaje: 12,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta Aparcamiento exterior: Muy Escaso
N° plantas del edificio: 8 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Maniobrabilidad: Media
Frente: No disp.

Calidad del aparcamiento: Media
Cabida: Solo un coche
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacién respecto rasante: 2° nivel respec. acceso
Fondo:

No disp.

Antigliedad(fecha aprox.): Se Estado conservacion: Adecuado a su edad

desconoce

Fuente: Particular
Nivel de comprobacion: Visita exterior

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion: Llamada telefonica informativa

(Venta)

Calle, Honesto Batalon, N° 1, Planta -1, GIJON (33201)

Fecha 08-06-2016

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)

0,00 0,00 0,00 0,00 21.000,00 1.680,00
Superficie adoptada: Util
Garaje: 12,50 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta Aparcamiento exterior: Muy Escaso
N° plantas del edificio: 0 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Medio Alta Maniobrabilidad: Alta Situacién respecto rasante: 2° nivel respec. acceso
Cabida: Solo un coche Frente: No disp. Fondo: No disp.

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): Se Estado conservacion: Adecuado a su edad

desconoce

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacion: Visita exterior

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion: Llamada telefonica informativa

(Venta)

Calle, Rodriguez San Pedro, N° 17, Planta -1, Gijon (33206)

Fecha 08-06-2016

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
27.000,00 11,11 0,00 24.000,30 0,00 1.200,02
Superficie adoptada: Util
Garaje: 20,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta Aparcamiento exterior: Muy Escaso
N° plantas del edificio: 8 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Maniobrabilidad: Media
Frente: No disp.

Calidad del aparcamiento: Media
Cabida: Solo un coche
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacién respecto rasante: 2° nivel respec. acceso
Fondo:

No disp.

Antigliedad(fecha aprox.): Se Estado conservacion: Adecuado a su edad

desconoce

Fuente: Particular
Nivel de comprobacion: Visita exterior

17/35

Nivel de negociacion: Llamada telefonica informativa

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

Unse

N° Expediente O -00676/12- 5 * V.452
Rf: AAPP* OTROOTROS CLIENTES
Fecha: 03-06-2016

Ref.Tasador: #PJ (28376 - 28376-EDIF)

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Avenida, Costa, N° 17, Planta -1, Gijén (33208)

Fecha 08-06-2016

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
21.000,00 4,70 0,00 20.013,00 0,00 1.539,46
Superficie adoptada: Util
Garaje: 13,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta Aparcamiento exterior: Muy Escaso
N° plantas del edificio: 5 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Maniobrabilidad: Media
Frente: No disp.

Calidad del aparcamiento: Media
Cabida: Solo un coche
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacién respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Fondo:

No disp.

Antigliedad(fecha aprox.): Se Estado conservacion: Adecuado a su edad

desconoce

Fuente: Particular
Nivel de comprobacion: Visita exterior

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion: Llamada telefonica informativa

(Venta)

Calle, Emilio Mufiiz, N° 1, Planta -2, GIJON (33201)

Fecha 08-06-2016

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)

21.000,00 4,76 0,00 20.000,40 0,00 1.532,60
Superficie adoptada: Util
Garaje: 13,05 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta Aparcamiento exterior: Muy Escaso
N° plantas del edificio: 0 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Medio Alta Maniobrabilidad: Alta Situacién respecto rasante: 2° nivel respec. acceso
Cabida: Solo un coche Frente: No disp. Fondo: No disp.

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): Se Estado conservacion: Adecuado a su edad

desconoce

Fuente: Promotor
Nivel de comprobacion: Visita exterior

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion: Llamada telefonica informativa

(Venta)

Calle, Casimiro Velasco, N° 11, Planta -1, Gijon (33201)

Fecha 08-06-2016

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
22.000,00 6,00 3,00 20.020,00 0,00 2.002,00
Superficie adoptada: Util
Garaje: 10,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta Aparcamiento exterior: Muy Escaso
N° plantas del edificio: 6 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Maniobrabilidad: Media
Frente: No disp.

Calidad del aparcamiento: Media
Cabida: Solo un coche
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacién respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Fondo:

No disp.

Antigliedad(fecha aprox.): Se Estado conservacion: Adecuado a su edad

desconoce

Fuente: API
Nivel de comprobacion: Visita exterior

18/35

Nivel de negociacion: Llamada telefonica informativa

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Vivienda (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario Coef.
(m?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m2) Homog.
(%)

1 Plaza Pifiole, 2 (33205)

MC Jun-2016 UTIL 160,00 349.000,00 8,20 320.382,00 0,00 2.002,39 1,02
2 Calle Langreo, 2 (33206 )

MC Jun-2016 UTIL 150,00 298.000,00 7,76 274.875,20 0,00 1.832,50 1,12
3 Calle Claudio Alvargonzélez, 8 (33201 )

MC Jun-2016 UTIL 140,00 380.000,00 13,15 330.030,00 0,00 2.357,36 0,87
4 Calle Marqués de San Esteban, 8 (33206 )

MC Jun-2016 UTIL 174,00 384.000,00 6,25 360.000,00 0,00 2.068,97 0,99
5 Calle Rodriguez San Pedro, 5 (33206 )

MC Jun-2016 UTIL 165,00 380.000,00 7,85 350.170,00 0,00 2.122,24 0,96
6 Calle Marqués de San Esteban, 6 (33206 )

MC Jun-2016 UTIL 150,00 252.000,00 4,76 240.004,80 0,00 1.600,03 1,28
MC. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. UTIL. Superficie util

Oficinas (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Sup.p.baja Sup. p. Sup.resto  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario  Coef.
(m?) s6tano (m?) plantas (m?) (Euros) Correc. corregida transaccion (Euros/m2)  Homog.
(%) (Euros) (Euros)

7 Calle Marqués de San Esteban, 66 (33206 )

OEO Jun-2016 UTIL 0,00 0,00 112,00 211.300,00 0,00 211.300,00 211.300,00 1.886,61 0,84
8 Calle Marqués de San Esteban, 1 (33206 )

OEO Jun-2016 UTIL 0,00 0,00 142,00 265.000,00 9,43 240.010,50 0,00 1.690,21 0,94
9 Calle Marqués de San Esteban, 60 (33206 )

OEO Jun-2016 UTIL 0,00 0,00 100,00 180.000,00 5,55 170.010,00 0,00 1.700,10 0,93
10 Calle Marqués de San Esteban, 64 (33206 )

OEO Jun-2016 UTIL 0,00 0,00 100,00 180.000,00 5,55 170.010,00 0,00 1.700,10 0,93
11 Calle Donato Arglelles, 10 (33206 )

OEO Jun-2016 UTIL 0,00 0,00 600,00 950.000,00 8,00 874.000,00 0,00 1.456,67 1,09
12 Calle Agua, 2 (33206 )

OEO Jun-2016 UTIL 0,00 0,00 200,00 420.000,00 14,28 360.024,00 0,00 1.800,12 0,88
OEO. OFICINA, parte de un edificio de oficinas. UTIL. Superficie util

Aparcamiento (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario Coef.
(m?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m2) Homog.
(%)

13 Calle Rodriguez San Pedro, 33 (33206 )

PG Jun-2016 UTIL 12,00 20.000,00 10,00 18.000,00 0,00 1.500,00 0,55
14 Calle Honesto Batalén, 1 (33201)

PG Jun-2016 UTIL 12,50 0,00 0,00 0,00 21.000,00 1.680,00 0,49
15 Calle Rodriguez San Pedro, 17 (33206 )

PG Jun-2016 UTIL 20,00 27.000,00 11,11 24.000,30 0,00 1.200,02 0,69
16 Avenida Costa, 17 (33208)

PG Jun-2016 UTIL 13,00 21.000,00 4,70 20.013,00 0,00 1.539,46 0,54
17 Calle Emilio Mufiiz, 1 (33201)

PG Jun-2016 UTIL 13,05 21.000,00 4,76 20.000,40 0,00 1.532,60 0,54
18 Calle Casimiro Velasco, 11 (33201)

PG Jun-2016 UTIL 10,00 22.000,00 9,00 20.020,00 0,00 2.002,00 0,41
PG. PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. UTIL. Superficie util

BANDA DE VALORES TRAS HOMOGENEIZACION

Uso Valor maximo Valor minimo Valor medio Valor maximo Valor minimo Valor medio
venta venta venta renta renta renta
Viviendas (Euros/m2) 2.357,36 1.628,97 1.982,82 0,00 0,00 0,00
Oficinas (Euros/m?) 1.886,61 1.495,01 1.700,35 0,00 0,00 0,00
Garajes (Euros) 23.463,98 18.000,00 20.429,32 0,00 0,00 0,00

Observaciones a los testigos:
Testigos de oficinas, viviendas y garajes de zona centro de Gijon y caracteristicas similares a los valorados.
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Para la homogeneizacién de los comparables aportados se ha seguido el siguiente proceso:

1. Correccion del valor unitario de cada uno de ellos en funcién de los porcentajes de negociacion y/o
comercializacion habituales para la coyuntura actual de mercado en su zona.

2. Ponderacion de los comparables en funcién de la ubicacion, estado de conservacion y caracteristicas fisicas de
cada uno con respecto al inmueble valorado.

3. Célculo del valor medio ponderado.

4. Determinacion de banda de valores para fijacién de valor de mercado por comparacion.

Para determinar el valor de tasacion se ha procedido a descontar, en concepto de comercializacion y previo al
proceso de homogeneizacion, un porcentaje medio del 3,00 % en el valor de aquellos comparables incluidos en el
presente informe que se han obtenido de profesionales de intermediacion inmobiliaria.
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9a.- Datos de poblacion y viviendas (Municipio y Provincia)

Numero de viviendas iniciadas en la provincia de ASTURIAS segun encuesta del
Ministerio de Fomento sobre los datos aportados por el Colegio de Aparejadores
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2005 ' 2006 ' 2007 ' 2008 ' 2009 ' 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 |
Afios
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Unifamiliar 2.894 2.685| 1.866 1.332 732 809 106 - - 1 42
Plurifamiliar 9.756 13.575| 10.896| 6.505] 3.723 2.310 - 183 128 122 -
Total 12.650 16.260 12.762 7.837| 4.455 3.119 106 183 128 123 42
Numero de viviendas iniciadas en el municipio de Gijon segun encuesta del Ministerio de
Fomento sobre los datos aportados por el Colegio de Aparejadores
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Unifamiliar 559 344 155 111 92 95 16 - - - 8
Plurifamiliar 1.379 2.413 2.515] 1.422 1.539 662 - 159 - 51 -
Total 1.938 2.757| 2.670 1.533 1.631 757| 16 159 - 51 8
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NUmero medio de viviendas por promocién valoradas por TINSA en la provincia de

ASTURIAS
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NUmero medio de viviendas por promocién valoradas por TINSA en el municipio de Gijén
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Superficie de las viviendas unifamiliares valoradas por TINSA en la provincia de
ASTURIAS durante el ultimo afio (2015)
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Superficie m2
<80 80-119 120-159 | 160-199 | 200 - 240 >240
Unifamiliar 11 17 19 13 31

Superficie de las viviendas unifamiliares valoradas por TINSA en el municipio de Gijon
durante el Ultimo afio (2015)
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80-119 120 - 159 160 - 199 200 - 240 >240
Superficie m2
<80 80-119 120-159 | 160-199 | 200 - 240 >240
Unifamiliar 7 5 18 20 45
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Superficie de las viviendas plurifamiliares valoradas por TINSA en la provincia de
ASTURIAS durante el ultimo afio (2015)
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Superficie de las viviendas plurifamiliares valoradas por TINSA en el municipio de Gijon
durante el dltimo afio (2015)
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Evolucion de la poblacién en la provincia de
ASTURIAS (Fuente censos de 2011y

padrones de 2013, 2014 y 2015)

Evolucion de la poblacién en el municipio de
Gijon (Fuente censos de 2011y padrones de

2013, 2014 y 2015)
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2011 ' 2013 ! 2014 ' 2015 2011 ! 2013 ' 2014 ' 2015
Afios Afios
2011 2013 2014 2015 2011 2013 2014 2015
N° habitantes 1.081.487| 1.068.165| 1.061.756| 1.051.229 N° habitantes | 277.559| 275.274| 275.735| 274.290

Evolucién del nimero de viviendas censadas
en la provincia de ASTURIAS (Fuente censos

de 1981, 1991, 2001 y 2011)

Evolucién del nimero de viviendas censadas
en el municipio de Gijon (Fuente censos de

1981, 1991, 2001 y 2011)
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1981 1991 2001 2011 1981 1991 2001 2011
Total 342.543 462.283 518.735 613.915 Total 92.313 106.012 124.773 147.150
Secundaria 69.399 46.628 52.904 73.240 Secundaria 4.388 7.082 8.720 8.080
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10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS

CALCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL
Tipo del Crédito hipotecario: 6,00 %

CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):

Vivienda 56,00 %

Oficina 35,00 %

Garaje sobre rasante 35,00 %

N° de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):
3 meses

N° de meses parala concesion de la licencia (a contar desde el origen):

Limite inferior: 5 meses Limite superior: 6 meses
N° de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):

Limite inferior: 6 meses Limite superior: 7 meses
Duracion de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):

Limite inferior: 20 meses Limite superior: 22 meses
Pago de las certificaciones mensuales: A 90 dias

VALOR UNITARIO DE MERCADO:
Limite inferior: Limite superior:

Vivienda 2.100,00 Euros/m? 2.300,00 Euros/m?
Oficina 1.425,00 Euros/m? 1.500,00 Euros/m?
Garaje sobre rasante 650,00 Euros/m? 850,00 Euros/m?

Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de
terminar la obra:

Limite inferior: Limite superior:

Vivienda 20,00 % 20,00 %
Oficina 30,00 % 40,00 %
Garaje sobre rasante 30,00 % 40,00 %

PLAZOS DE VENTA:
Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):

Limite inferior: Limite superior:
Vivienda 7 meses 8 meses
Oficina 7 meses 8 meses
Garaie sobre rasante 7 meses 8 meses
Porcentaje de ventas al terminar la obra:
Limite inferior: Limite superior:
Vivienda 70,00 % 80,00 %
Oficina 70,00 % 80,00 %
Garaje sobre rasante 70,00 % 80,00 %
N° de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):
Limite inferior: Limite superior:
Vivienda 6 meses 18 meses
Oficina 6 meses 24 meses
Garaie sobre rasante 6 meses 18 meses
Tasa de actualizacion: Limite inferior: 18,00 % Limite superior: 21,00 %
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ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los limites anteriores, se obtienen los siguientes resultados:

1.143.266,56 Euros

Medi

a:

Extremos Absolutos:

Extremos-90% casos:

Extremos-50% casos:
La distribucion de probabilidades por tramos iguales de valor es la siguiente (Millones de Euros) :

936.215,37 Euros
989.528,40 Euros
1.061.044,99 Euros

y
y
y

1.365.930,81 Euros
1.301.191,18 Euros
1.222.196,27 Euros

Desde 0,936 M. hasta 0,979 M. 3,60 %
Desde 0,979 M. hasta 1,022 M. 9,42 %
0,936 M.-0,979 M.
Desde 1,022 M. hasta 1,065 M. 13,02% 0,979 M.-1,022 M.
1,022 M.-1,065 M.
Desde 1,065 M. hasta 1,108 M. 13,54 % 1,065 M.-1,108 M.
1,108 M.-1,151 M.
Desde 1,108 M. hasta 1,151 M. 12,91 % 1,151 M.-1,194 M.
1,194 M.-1,237 M.
Desde 1,151 M. hasta 1,194 M. 13,23% 1237 M1 260 M.
Desde 1,194 M. hasta 1237M. 1354% A |
Desde 1,237 M. hasta 1,280 M. 11,43% 0 5 10 15
Desde 1,280 M. hasta 1,323 M. 6,88 % B Vaor El  Rangos
Desde 1,323 M. hasta 1,366 M. 2,43 %
Tasa anualizada homogénea con financiacion 20,10
Tasa anualizada homogénea sin financiacion 14,84
Valor total elegido del solar 1.140.001,12 Euros
(Incluye impuestos y gastos no recuperables de la transmision)
FLUJOS DE CAJA (euros)
M
e Cobros Gestion
s directos del urbanisticay
e promotor al Total obras de Total
S comprador Crédito Ingresos  jnfraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.CA.
0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.140.000,00 -1.140.000,00 -1.140.000,00
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 0,00 0,00 0,00 0,00 185.328,15 0,00 0,00 185.328,15 -185.328,15 -177.034,66
4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 0,00 0,00 0,00 0,00 158.852,70 0,00 0,00 158.852,70 -158.852,70 -147.182,48
6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  134531,22  120.900,81
8 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 0,00 440,48 44048  134.090,74  118.679,91
9 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 0,00 880,97 880,97  133.650,26  116.498,55
10 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 96.274,36 132145  97.59581 36.935,41 31.707,79
11 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 96.274,36 1.761,93  98.036,30 36.494,93 30.855,16
12 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 96.274,36 220242  98.476,78 36.054,44 30.021,09
13 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 96.274,36 2.642,90  98.917,26 35.613,96 29.205,20
14 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 96.274,36 3.08338  99.357,74 35.173,48 28.407,14
15 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 96.274,36 3523,86  99.798,23 34.733,00 27.626,56
16 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 96.274,36 3.964,35 100.238,71 34.292,51 26.863,10
17 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 96.274,36 4.404,83  100.679,19 33.852,03 26.116,43
18 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 96.274,36 484531 101.119,68 33.411,55 25.386,22
19 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 96.274,36 528580 101.560,16 32.971,06 24.672,13
20 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 96.274,36 5.726,28  102.000,64 32.530,58 23.973,85
21 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 96.274,36 6.166,76  102.441,13 32.090,10 23.291,07
22 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 96.274,36 6.607,25 102.881,61 31.649,61 22.623,46
23 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 96.274,36 7.047,73  103.322,09 31.209,13 21.970,74
24 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 96.274,36 7.488,21  103.762,58 30.768,65 21.332,59
25 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 96.274,36 7.928,69  104.203,06 30.328,16 20.708,74
26 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 0,00 96.274,36 8.369,18  104.643,54 29.887,68 20.098,89
27 46.434,62  88.096,60 134.531,22 0,00 185.328,15 96.274,36 8.809,66 290.412,17 -155.880,95  -103.239,34
28 973.360,06  88.096,60 1.061.456,67 0,00 0,00 96.274,36 9.250,14 10552451 95593216  623.521,66
29 46.400,37 0,00  46.400,37 0,00 0,00 96.274,36 2251,29 9852566  -52.12529  -33.484,61
27135

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente O -00676/12- 5 *V.452
Rf: AAPP* OTRO OTROS CLIENTES

n José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Focha: 03.06.2016
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FLUJOS DE CAJA (euros)

M

e Cobros Gestion

s directos del urbanisticay

e promotor al Total obras de Total

S comprador Crédito Ingresos  infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.CA.

30 46.400,37 0,00  46.400,37 0,00 0,00 96.274,36 2.079,93 98.354,29 -51.953,92 -32.869,07
31 46.400,37 0,00  46.400,37 0,00 0,00 96.274,36 1.908,56 98.182,93 -51.782,56 -32.264,50
32 46.400,37 0,00 46.400,37 0,00 0,00 0,00 1.737,20 1.737,20 44.663,17 27.407,11
33 46.400,37 0,00  46.400,37 0,00 0,00 0,00 1.565,83 1.565,83 44.834,53 27.095,59
34 46.400,37 0,00  46.400,37 0,00 0,00 0,00 1.394,47 1.394,47 45.005,90 26.787,22
35 46.400,37 0,00  46.400,37 0,00 0,00 0,00 1.223,10 1.223,10 45.177,26 26.481,98
36 46.400,37 0,00  46.400,37 0,00 0,00 0,00 1.051,74 1.051,74 45.348,63 26.179,84
37 46.400,37 0,00  46.400,37 0,00 0,00 0,00 880,38 880,38 45.519,99 25.880,78
38 46.400,37 0,00  46.400,37 0,00 0,00 0,00 709,01 709,01 45.691,36 25.584,77
39 46.400,37 0,00  46.400,37 0,00 0,00 0,00 537,65 537,65 45.862,72 25.291,79
40 25.741,50 0,00  25.741,50 0,00 0,00 0,00 366,28 366,28 25.375,22 13.781,67
41 25.741,50 0,00  25.741,50 0,00 0,00 0,00 194,92 194,92 25.546,58 13.664,61
42 25.741,50 0,00  25.741,50 0,00 0,00 0,00 129,95 129,95 25.611,55 13.491,89
43 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 64,97 64,97 -64,97 -33,71
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
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Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

N° Expediente O -00676/12- 5 * V.452
Rf: AAPP* OTROOTROS CLIENTES
Fecha: 03-06-2016

Ref.Tasador: #PJ (28376 - 28376-EDIF)

CALCULO DE LOS COSTES DE REPOSICION UNITARIOS

Superficie utilizada para valorar: Construida
SUPERFICIE UTIL SUP. CONS. sin SUPERFICIE SUPERFICIE PARTE
(m?) zonas comunes CONSTRUIDA (m?) | VALORADA (m?
(m?)
VIVIENDAS 586,61 674,59 805,50 805,50
OFICINAS 1.167,43 1.340,43 1.624,71 1.624,71]
GARAJES SOBRE RASANTE 314,81 362,00 434,67 434,67
Superficie total: 2.068,85 m2 2.377,02 m2 2.864,88 m2 2.864,88 m2
Sup. Rep.(Suelo) | C.Const. Dep. CRN.U. | VM. Unitario VM.Total
m2 Euros/m? Euros/m? % Euros/m? Euros/m? Euros
Const. Const. Const.
VIVIENDAS 805,50 795,39 800,00] 37,00| 1.425,39 1.489,76 1.200.000,00
OFICINAS 1.624,71 267,58 800,00 37,00 897,58 1.138,66 1.850.000,00
GARAJES SOBRE RASANTE 434,67 14856 400,00 37,00 463,56 598,15 260.000,00
Rep.(Suelo) -> REPERCUSION DEL SUELO CRN.U. -> COSTE DE REPOSICION NETO UNITARIO
C.Const. -> COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO VM. Unitario ->VALOR DE MERCADO UNITARIO
Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION. VM. Total ->VALOR DE MERCADO TOTAL
OTROS GASTOS NECESARIOS: 25,00 % COEF. DE CORRECCION PARA EL C.C: 1,0000

NO INCLUYE GASTOS FINANCIEROS NI DE COMERCIALIZACION

Costes y valores
nuevo

a

VALOR DEL SOLAR
COSTE DE CONSTRUCCION

OTROS GASTOS NECESARIOS
COSTE DE REPOSICION

1.140.001,12 Euros
2.118.036,00 Euros

529.509,00 Euros

3.787.546,12 Euros
(Solar+Coste de construccién+0Otros gastos necesarios)

ATENCION VALORACION CON CONDICIONANTES Y/O ADVERTENCIAS. REVISE CERTIFICADO Y

OBSERVACIONES EN EL INFORME.
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
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Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

N° Expediente O -00676/12- 5 * V.452
Rf: AAPP* OTROOTROS CLIENTES
Fecha: 03-06-2016

Ref.Tasador: #PJ (28376 - 28376-EDIF)

VALOR DE TASACION. RESUMEN DE VALORES:

Sup. V.Tasacién
m2 Euros
VIVIENDAS 805,50 1.200.000,00
OFICINAS 1.624,71 1.850.000,00
GARAJES SOBRE RASANTE 434,67 260.000,00

VALORES TOTALES DE LA PARTE VALORADA:
Coste de Reposicion Bruto

Coste de Reposicion Neto
Valor por comparacion

OTROS VALORES:
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccién a nuevo:
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3.787.546,12 Euros
2.807.954,47 Euros
3.310.000,00 Euros

2.647.545,00 Euros

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
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N° Expediente O -00676/12- 5 * V.452
Rf: AAPP* OTROOTROS CLIENTES
Fecha: 03-06-2016

Ref.Tasador: #PJ (28376 - 28376-EDIF)

RESUMEN DE VALORES

CALCULO DE VALORES DE LA PARTE VALORADA:

Para calcular los costes y valores totales de la parte valorada se ha procedido a sumar los correspondientes a cada uno

de los elementos independientes valorados.

Costes y valores a Superficies
nuevo
VALOR DEL SOLAR 1.140.001,12 Euros
COSTE DE CONSTRUCCION 2.118.036,00 Euros
Viviendas 644.400,00 Euros 805,50 m2
Oficinas 1.299.768,00 Euros 1.624,71 m?
Garajes sobre rasante 173.868,00 Euros 434,67 mz
OTROS GASTOS NECESARIOS 529.509,00 Euros
COSTE DE REPOSICION 3.787.546,12 Euros
(Solar+Coste de construccién+Otros gastos necesarios)
VALOR DE MERCADO
VALOR DE MERCADO 3.310.000,00 Euros
Viviendas 1.200.000,00 Euros 805,50 m?2
Oficinas 1.850.000,00 Euros 1.624,71 m?
Garajes sobre rasante 260.000,00 Euros 434,67 mz

OTROS DATOS Y COEFICIENTES UTILIZADOS:
Costes y valores medios unitarios:

C.Const. VM. Unitario
Euros/m2 Const.  Euros/m2 Const.

VIVIENDAS 800,00 1.489,76
OFICINAS 800,00 1.138,66
GARAJES SOBRE RASANTE 400,00 598,15
OTROS GASTOS NECESARIOS: 25,00 %
COEF. DE CORRECCION PARA EL C.C: 1,0000
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Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

N° Expediente

0 -00676/12- 5 * V.452

Rf: AAPP* OTROOTROS CLIENTES

Fecha: 03-06-2016
#PJ (28376 - 28376-EDIF)

Ref.Tasador:

RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS Y ALQUILERES

Uso Unidades Superficie Arrendados Valor de tasacion
(n°) (m?) (n°) (€)
Residencial (viviendas protegidas) 0 0,00 - 0,00
Residencial (viviendas libres de primera residencia) 0 0,00 - 0,00
Residencial (viviendas libres de segunda residencia) 0 0,00 - 0,00
Oficinas 6 1.624,71 - 1.850.000,00
Locales comerciales 0 0,00 - 0,00
Uso industrial 0 0,00 - 0,00
Uso hotelero (nimero de habitaciones) - - - -
Plazas de garaje 2 434,67 - 260.000,00
Trasteros 0 0,00 - 0,00
Otros usos 0 0,00 - 0,00
Zona verde e instalaciones deportivas - 0,00 - -
Dotacional - 0,00 - -
TOTAL 8 2.059,38 0 2.110.000,00
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente O -00676/12- 5 * V.452
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Rf: AAPP* OTROOTROS CLIENTES
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n E 3 Fecha: 03-06-2016
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 X
b S Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: ~#PJ (28376 - 28376-EDIF)

11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
3.310.000,00 Euros

El Valor de Tasacion corresponde a la suma de los Valores por comparacion de cada uno de los elementos
valorados

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.

ADVERTENCIAS:

Para la finca : 13894/A2 existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o
catastral.
No se aporta la correspondiente licencia de apertura y/o actividad al estar el inmueble desocupado.

El valor de mercado se encuentra en una banda comprendida entre 3.100.000,00 Euros y 3.500.000,00 Euros . La
eleccién del precio para la transaccion depende de las circunstancias del comprador y del vendedor y en funcion de
ellas debera fijarse el precio entre los limites anteriores.

Unse :

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

En representacion de TINSA, Tasaciones Fdo.: CARLOS PAJA SUAREZ
Inmobiliarias, S.A. ARQUITECTO SUPERIOR
Este informe constade 35 paginas numeradas de la 1 ala 35
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPARNADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
Tasador: CARLOS PAJA SUAREZ
Ver Titulacién: ARQUITECTO SUPERIOR
Observaciones |Fecha Visita al inmueble: 03-06-2016
Fecha Emisién del informe:  03-06-2016 Fecha de caducidad del informe 02-12-2016
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
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N° Expediente O -00676/12- 5 * V.452
Rf: AAPP* OTROOTROS CLIENTES
Fecha: 03-06-2016

Ref.Tasador: #PJ (28376 - 28376-EDIF)

VALOR DE TASACION

V.Tasacion
V.Tasacion Unitario Valor por
S.Util S.Const. comparacion
m?2 m?2 Euros Euros/m? Euros
A/13894/A2 OFI1 P.0 32 (Planta 0 ; Namero 32)
240,00 337,00 380.000,00 1.127,60 380.000,00
VM.Total 380.000,00 Euros
V.Seguro 337.000,00 Euros
B/13894/A2 GJS1 P.032(Planta 0; Namero 32)
193,00 270,22 150.000,00 555,10 150.000,00
VM.Total 150.000,00 Euros
V.Seguro 135.110,00 Euros
C/13894/A2 GJS1 P.034 (Planta 0; Namero 34)
121,81 164,45 110.000,00 668,90 110.000,00
VM.Total 110.000,00 Euros
V.Seguro 82.225,00 Euros
D/13894/A2 OFI1 P.E 32 (Planta E ; Numero 32)
73,25 102,51 95.000,00 926,74 95.000,00
VM.Total 95.000,00 Euros
V.Seguro 102.510,00 Euros
E/13894/A2 OFI1 P.1 32 (Planta 1 ; Namero 32)
320,35 448,50 520.000,00 1.159,42 520.000,00
VM.Total 520.000,00 Euros
V.Seguro 448.500,00 Euros
F/13894/A2 OFI1 P.1 34 (Planta 1 ; Namero 34)
106,74 144,10 170.000,00 1.179,74 170.000,00
VM.Total 170.000,00 Euros
V.Seguro 144.100,00 Euros
G/13894/A2 OFI1 P.2 34 (Planta 2 ; Namero 34)
106,74 144,10 185.000,00 1.283,83 185.000,00
VM.Total 185.000,00 Euros
V.Seguro 144.100,00 Euros
H/13894/A2 OFI1 P.2 32 (Planta 2 ; Namero 32)
320,35 448,50 500.000,00 1.114,83 500.000,00
VM.Total 500.000,00 Euros
V.Seguro 448.500,00 Euros
1/13894/A2 VIV1 P.3 32 (Planta 3 ; Numero 32) Dormitorios 5 ; Bafios 3
247,71 346,80 475.000,00 1.369,67 475.000,00
VM.Total 475.000,00 Euros
V.Seguro 346.800,00 Euros
J/13894/A2 VIVl P.3 32 (Planta 3 ; Numero 32) Dormitorios 1 ; Bafios 1
23,50 32,90 95.000,00 2.887,54 95.000,00
VM.Total 95.000,00 Euros
V.Seguro 32.900,00 Euros
K/13894/A2 VIVl P.3 34 (Planta 3 ; Numero 34) Dormitorios 4 ; Bafios 2
157,70 212,90 315.000,00 1.479,57 315.000,00
VM.Total 315.000,00 Euros
V.Seguro 212.900,00 Euros
L/13894/A2 VIVl P.4 34 (Planta 4 ; Nimero 34) Dormitorios 4 ; Bafios 2
157,70 212,90 315.000,00 1.479,57 315.000,00
VM.Total 315.000,00 Euros
V.Seguro 212.900,00 Euros
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12.- OBSERVACIONES

Se valora un edificio conpleto con dos portales, el n® 32y 34, si bien en |as
plantas altas la delimtaci6on de |os innuebles existentes no se corresponden
exact amente con cada uno de | os edificios.

Se ha realizado un desgl ose en funci6n de |l os distintos portales, usos y

pl ant as.

En planta baja, se han agrupado | as zonas de garaje-al macén del n® 32, incluido
el altillo sobre una de | as zonas de garaj e.

En | a superficie del garaje-almacén del n° 34 se ha considerado |a totalidad de
la superficie de la planta baja de ese portal.

Las superficies del edificio se han obtenido de |Ia nedicio6n sobre | os planos
aportados que se corresponden con la realidad. En |as superficies catastrales
no figuran las entreplantas y | as superficies no coinciden exactanmante con |a
real i dad.

El edificio cuenta ademés con un trozo de terreno acotado frente a | a fachada
princi pal. Esta superficie se ha incluido en | a descripcion registral de
edificio, pero no en la catastral. Esté destinada a zona de tréansito y
aparcamento al aire libre, albergando unas 17 plazas de garaje. Se estina el
val or de una plaza de garaje no cubierta en un valor de unos 16.000 €, por lo
gue a nmayores se podria estmar el valor de esa zona en 270.000 €.

La relaci 6n construida/util considerada para el n° 32 es algo superior a 1,40,
mentras que en el n® 34, es algo superior a 1,30. Estos coeficientes se han
tenido en cuenta a |la hora de establ ecer |os val ores de nercado de | as

vivi endas, ya que | os conparables se aportan en superficies Utiles. El gran
tamafio de al guna de las viviendas, linmta el valor global de la nisnma

i ndependi entenente de su superficie, por lo que el valor unitario de la msna
serd algo inferior al de viviendas de superficies mas acordes a | as dermandas
del nercado

Se pide por el solicitante determnar el céalculo del alquiler durante 15-20
afios para un posible pronbtor que aconeteria una inversion para |a adecuaci 6n
del inmueble para otro uso.

Por parte de este tasador se considera que siguiendo el principio del mayor y
nej or uso, este seria el actual que es con el que se ha realizado esta
tasaci 6n. El uso mas conercial que posiblenente fuera | a transfornaci 6n de |as
oficinas en viviendas, para alquiler no tendria buena aceptaci 6n en un nercado
que dada | a ubicaci 6n del innmueble, estaria mas orientado a la conpra que a

al quil er.

El Unico uso alternativo que se considera seria el de un hotel en una ubicacion
frente al puerto deportivo. Se consideria un hotel de 4 estrellas, ya que
diferentes estudios realizados en la ciudad y en la regi 6n han destimado | a
oportuni dad de |1 os hoteles de 5 estrellas por su rentabilidad.

El promptor vaciaria el edificio manteni endo | as fachadas para |a real zi aci 6n
del hotel. El coste estinado de la inversion seria de 2864,88 n2 x 800 €/ n2 x
1,1720 =2.681.527, 68 £.

El coste estinado de la inversion en nobiliario seria de unos 270. 000 €

Se estiman una 40-50 habitaci ones dobles con |a planta baja destinada a
recepci 6n y zonas conunes.

Se ha considerado que |a repercusi 6n del suelo es O para el posible pronotor y
una vida util del hotel de 20 afos.

Se ha supuesto que el hotel se enpieza a construir y a principios de 2.018

com enza | a explotaci 6n del msnpo. Durante 20 afios. Teni endo en cuenta que a
térmno de la explotacion todo | o edificado pasara al propietario del suelo la
renta o canon anual a pagar a |l a propiedad seria de 65.000 €, a partir del

com enzo de | a explotaci 6n del hotel

35/35

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: O -00676/12- 5
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID  Ref.Ent.Fin.: AAPP (OTRO OTROS CLIENTES)

]
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador: #PJ
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 D:1/44

FOTOGRAFIAS

SOLICITANTE: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON
SITUACION: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n° 34, en el municipio de Gijon, provincia de ASTURIAS (33201)




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: O -00676/12- 5
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID  Ref.Ent.Fin.: AAPP (OTRO OTROS CLIENTES)

]
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador: #PJ
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 D:2/44

FOTOGRAFIAS

SOLICITANTE: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON
SITUACION: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n° 34, en el municipio de Gijon, provincia de ASTURIAS (33201)




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: O -00676/12- 5
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID  Ref.Ent.Fin.: AAPP (OTRO OTROS CLIENTES)

]
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador: #PJ
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 D:3/44

FOTOGRAFIAS

SOLICITANTE: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON
SITUACION: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n° 34, en el municipio de Gijon, provincia de ASTURIAS (33201)




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: O -00676/12- 5
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID  Ref.Ent.Fin.: AAPP (OTRO OTROS CLIENTES)

]
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador: #PJ
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 D:4/44

FOTOGRAFIAS

SOLICITANTE: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON
SITUACION: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n° 34, en el municipio de Gijon, provincia de ASTURIAS (33201)




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Ne Expediente: O -00676/12- 5
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID  Ref.Ent.Fin.: AAPP (OTRO OTROS CLIENTES)

]
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador: #PJ
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 D:5/44

PLANO DE SITUACION

SOLICITANTE: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON
SITUACION: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n° 34, en el municipio de Gijon, provincia de ASTURIAS (33201)

At

= MuliNet 200

9 Tele Atlas
et Aas



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Ne° Expediente: O -00676/12- 5
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID  Ref.Ent.Fin.: AAPP (OTRO OTROS CLIENTES)

]
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador: #PJ
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 D:6/44

PLANO DE SITUACION

SOLICITANTE: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON
SITUACION: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n° 34, en el municipio de Gijon, provincia de ASTURIAS (33201)

e a:eémma al Cerro

yZ

Multingt 2009 Tele Atlas
AP .



Unsa

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

N° Expediente: O -00676/12- 5

Ref.Ent.Fin.: AAPP (OTRO OTROS CLIENTES)
Ref. Tasador: #PJ

D:7/44

PLANO DE SITUACION

SOLICITANTE: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON
SITUACION: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n° 34,

en el municipio de Gijén, provincia de ASTURIAS (33201)

ElLlano -
-

“Yabio
La Ferrian™ Campanal

Canto de Coyanca Calabrina. rqyiaia

R
Giudad Residencial
Estacion

Abofio

_LaAena St
y El Monte _El'Cabo i h
Pedregal Rebolladar - Canafas
Legia pihaiby
A La Cabada ~
> Seba,de's;m! 4 B ) Verina
Posada: ™ = { Manzaneda C! Mente
| = Muniello
Lacin W Verifia de Abaio 1jon
SEICL S Villar
Maguila ~ Xianes
Fancomio San Pablo o nate Ariba San Glemente
T 5
2% sopena g a5
La Fiientsfria Los Camponas o’ Capellania
Nozalin Los Campones H
,, Foligono Industrial Mora Garay
o @npas' Vega Pligono Industrial Bankunion 11 y
" Huemo Urbanizacion La Carbayera |
Rodil Fresno 7 e a
b A8 fas-is)| S Pontica
w Helb e ol
i
n strial de Somonte m
(N-632
s N Pasquin S5 ons aal Cefortes sl .,
LaGiuciada Cerca de Abajo ol 5 Zaacina e
i vallin A3 Area Residencial Roces Haaag SomUeses, Ad -
San Andrés Rl Rocess ol are] N
s .-9%;4.’ LaVega =
- i Granda de Abajo San Antonio
Sotiello
Trubia Porceyo
Grand:
gl Santurio 2%
=0 o Seamtd Granda deArriba
v . A1 Iglesia de Arriba
K LaPedrera il Iglesia de Abajo
i Mareo de Abajo
1l saloedo ; el
Gallinal i as214) Vega
i Brafaverniz
Fontaciera
Tabladiello
Cabuezo
o Linares
T aeet [as™n ]
Refmoria
Tueya
Lavandera
Rueces [T
. ASd] -
Maderd™ 2n0
Baldornen
e e BN \L 4 Santa Eulalia T
'\[ 4. Graridarasa
on Soto de Lianera | vare | i Rioseco Barbales
| \ o EEEETRE B Valdepuniares
i ! Carizal oz "

Ao A I

| LaGranda
i

fonciello |
Silvota

\.‘ — AS4

. Taraia

Pareda Vieja

LaBrana
El Meson de Ja Tabla

Miyares

Ordiales

| ! ~ |
Castanera - et 2009 Tele tlas



Unsa

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

N° Expediente: O -00676/12- 5

Ref.Ent.Fin.: AAPP (OTRO OTROS CLIENTES)
Ref. Tasador: #PJ

D:8/44

CROQUIS DEL INMUEBLE

SOLICITANTE: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON

SITUACION: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n°® 34, en el municipio de Gijén, provincia de ASTURIAS (33201)

520

—

178, 180 130, 188
I |

i

//ﬂ‘

!

|
é;g JE

!Wu

e Ve 1

) Tuu{;% } L) \2 / j
- N PLA
RS 4

Puerte de Gijon

TP

=
(EPL-01) EDIFICIO AUTORIDAD PORTUARIA 1des| 120
=

PLANTA BAJA Moz | DINA4




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: O -00676/12- 5
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID  Ref.Ent.Fin.: AAPP (OTRO OTROS CLIENTES)

L]
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref. Tasador: #PJ
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 D:9/44

CROQUIS DEL INMUEBLE

SOLICITANTE: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON
SITUACION: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n°® 34, en el municipio de Gijén, provincia de ASTURIAS (33201)

892 1 2, 120, 1 120, 180 |

©w
F
80

270

/ﬂ H ‘ —— |:’|l mm-m':m ‘1&'
DesncHa

9,50

T
A
1,001 ;OH.
¥
L

g
§
J
l1.30] 130|130

280

——
i — W
150 |130] 140 bed 250 |100 210 | 200

12,60

Puerte de Gijén

T

PLANO DE SITUACION (EPL-01) EDIFICIO AUTORIDAD PORTUARIA 20e5| 13150
5l EBCALAT:000 ENTREPLANTA “anoms | DNA4




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: O -00676/12- 5
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID  Ref.Ent.Fin.: AAPP (OTRO OTROS CLIENTES)

L]
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref. Tasador: #PJ
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 D:10/44

CROQUIS DEL INMUEBLE

SOLICITANTE: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON
SITUACION: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n°® 34, en el municipio de Gijén, provincia de ASTURIAS (33201)

P 204 2008
070 8 070
1480 100 080 180 090 180 D78 180 147
L B I | I T 11
[ 720 260 I HMA‘AH‘ I 8 1 550 sm 1| g
JL. i E i E o ¢
i 4= | i g e /U d
o 4
.| ; % &
b ’==ﬂ;=‘ o
I 120 a0 800 T 852 ol 12 : 555 | |
g g
g
&
oz oo
i 1m{1stJ1m\ 4% 160 [140 | 190 | 140 180 |120|140130] 175 | 240 [186) 230 |456| 240 [486| 240 [150| 190 [ 150,150,150 160|150 | 160 180 | 20
Lis 1m0 ] 215 1 523

-
i_ﬁ Puerte de Gijén

e Lo
PLANO DE SITUAGION (EPL-01) EDIFICIO AUTORIDAD PORTUARIA 3 i B 120
ESCALA 1: 10.000 PLANTA PRIMERA ;"Jﬂum 0 “"I']Tﬁ“




Unsa

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

CROQUIS DEL INMUEBLE

Ref.Tasador: #PJ

N° Expediente: O -00676/12- 5
Ref.Ent.Fin.: AAPP (OTRO OTROS CLIENTES)

SOLICITANTE: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON

SITUACION: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n°® 34, en el municipio de Gijén, provincia de ASTURIAS (33201)

m 21
o
i e 1z
I

a _

I =R

'

| =D

LEN

|
|

g e L.
I i A
O R O (O ey e

4z

_ﬁ?_
ol
Portuatia d

Puerto de Gijén

Antoridad

2 -
4des| 1:250

(EPL-01) EDIFICIO AUTORIDAD PORTUARIA
e -
PLANTASEGUNDA Moz | DNA4




Unsa

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

N° Expediente: O -00676/12- 5

Ref.Ent.Fin.: AAPP (OTRO OTROS CLIENTES)
Ref. Tasador: #PJ

D:12/44

CROQUIS DEL INMUEBLE

SOLICITANTE: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON

SITUACION: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n°® 34, en el municipio de Gijén, provincia de ASTURIAS (33201)

2081

2254 290
1 1
I|M)‘y|ﬁ71128 1571 88 s 13,80 lj@uﬁw@%iﬂ} 13.38
me‘h | 150 mm ﬁ;_‘% = ‘ HH‘k‘kaHH | 150 j )_lwon\ln 2‘.«5_‘&1—;7& 445 z'nj Ejsu 2097)
1] E J = = 4 n B S A a=h
g 5 = e -
i s — —_—
¢ ey ‘ _ S :
/ \ P Tl T ] 20 [ am RN
1 AL ﬁ] d b L 7 Nl
T 3 Y
| I Al UX
& e i e - ] | T e —
N '_'JJ/L u\csnnm 1&\ 437 ‘150{15\1.50{1.50‘150L8 152\.1.!2‘152 23 \.152‘ 24 {IEE\ 258 \153\ 23 ‘!.52\.155 1,54\ 1121
eyl o P
|
N
) N g - Puerte de Gijén
A e L)
s = ﬁ § A G g T
S N\ Ef}""’ J T\Ems \x_ S (EPL-01) EDIFICIO AUTORIDAD PORTUARIA sas| 12
> N [ PR e s ESCALAT: 10000 PLANTA TERCERA “inoms | “DNas




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: O -00676/12- 5
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID  Ref.Ent.Fin.: AAPP (OTRO OTROS CLIENTES)

L]
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref. Tasador: #PJ
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 D:13/44

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON
SITUACION: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n°® 34, en el municipio de Gijén, provincia de ASTURIAS (33201)

CERTIFICACION
' REGISTRO DE LA PROPIEDAD

GIJON N= 2

REGISTRADOR TITULAR
ENRIQUE ALBERT PINOLE

Pr; . e
"1or Tempore Potior ¢

Paseo de Begoia, n.” 24
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DONA MARIZA DAY \SIN ¢ A, RESISTRADORA [
INTERINA DEL KREGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GLJON

NUMERO DOS, PROVINCIA ¥ TRIBUNAL SUPERIOR DE

JUSTICIA DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS:

v weintiuned

del librce ochocientos cuarenta y siete de Gijdén

Nimero Dos obra la inscripcién primera de la finca
trece mil ochocientos noventa y cuatro~d, que segln
de cuya autenticidad

. siguiente:

lo podrén acreditarse en peijuicio de tercero oI
que tienen facultad de certificar lo que resuilf

delRagistro: il Ladfatuitad de certificar de.los asintos del Registro alos

serd el tinico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Piazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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8% o £ u 1? e it oo tal conces1éz CION Es la zona comprendida entre el digue “Santa Catalina” y el dique Curvo de
w5 @ue figurabs insorita come to eoen el Fomento. La primera delimitacién de la zona de servicio del puerto de Gijén. fue
2G5S con anterioridad a 1 ipcién d aprobada por R.O. de 29 de abril de 1963, comprendiendo la Darsena interior y el
SENTH Imismo, asi como la hipoteca constituida 2 I or ¥
FEEee bre la mi figuran inscritas bajo el antepuerto, entre el arranque del dique de Santa Catalina y el Muelle del Carbon,
sobce la wisma, 119 ? = 2 Esta delimitacién, en su lado tierra,

nimero 13.876-A, al folio 86 del libro 834
de Gijén Namero Dos, imscripciones 1° y 2°
respectivamente,y se trasladan a la finca
de este nGmero, segin se indica en la
adjunta  inscripeién, si  bien queda
subsistente y sin cancelar su historial
registral como finca independiente, para
Imayor claridad de dicho historial, en
virtud del principio de especialidad

imperante en materia hipotecar c
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hoy en dia conocido como digue del Fomentin.
es totalmente coincidente con la actual en la. Claudio Alvargonzélez v Plaza de los
Jardines de la Reina.El resto de la zona de puerto local, las Dirsemas de Fomento
y del Fomentin, entre el Digue del Carbén y el Digue Curvo de Fomento, limitadas
en su lado tierra por la calle Rodriguez Sampedro, también afecta al Puerto,
provienen de las concesiones otorgadas a D. Faustino Fernandez por R.0. de 5 de
enero de 1872 y a los Ferrocarriles del Noroeste por R.0. de 8 de julio de
1875.Dichas concesiones que fueron transferidas por R.0. de 9 de marzo de 1881 a
la Sociedad de Fomento de Gijén, sufrieron distintas modificaciones y ampliaciones
por RR.00. de 22 de marzo de 1879, 9 de octubre de 1830, 24 de julio de 1893 y 23
de julio de 1894 hasta llegar a su configuracién actual.Con fecha 30 de noviembre
de 1979 fueron rescatados todos estos bienes por la AUTORIDAD PORTUARTA DE GIJON

siendo aprobada su delimitacién maritimo terrestre por O.M. de 11 de marzo de
1987. Esta delimitacién es totalmente coincidente con la actual zona de
servicio.Se adjunta acta de reconocimiento y deslinde de la zona maritimo

terrestre de 27 de febrero de 1985 v O.M. de 11 de marzo de 1987 que las aprueba,
con su plano anejo (hoja numero 4: reconocimiento y deslinde de la L.M.T.
comprendida entre P-31 y P-34). ANEXO II.- Esta zoma ocupa una superficie total de
201.046 metros cuadrados, valorada en 9.945.628,48 curos, de acuerdo con los
registros contables de la AUTORIDAD PORTUARTA.Tal y como se observa en el plano
anejo a las actas de reconocimiento y deslinde (hoja nimero 4 reconocimiento y
deslinde de la L.M.T. comprendida entre P~31 y P-34), asi como en el plano nimero
3, anejo al “Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios del Puerto Gijénm-
Musel”, partiendo del dique Santa Catalina, la zona de Puerto Local comprende el
antepuerto, la Darsena interior, el Dique de Fomento y el Fomentfin y el Dique
Curvo de Fomento, junto con la superficie de terrenc que limita con las calles
Claudio Alvargonzdlez y PRodriguez Sampedro.Los usos y actividades portuarias
admisibles en esta zona son naitico-deportivas.ER esta soma existen las siguientes
edificaciones de uso piblico cuya imscripeiém “se i 1) Bdificio de dos
plantas cuya comstzuccién data de mil novecientos txeinta y tres, con ciento
veinte metros cuadrados de superficie metros
cuadrados de superficie construida, destipado a oficinas de Sanidad Exterior,
situado en el nimero treinta de la calle Claudio Alvargonzalez, y cuyo valor
asciende a quince mil ciento ochenta y cuatro euros treinta y tres céntimos.- 2)
Edificio de cuatro plantas cuya construccién data de 1907 y 427,50 metros
cuadrados de superficie ocupada y 1.710 metros cuadrados de superficie construida,
destinado a oficinas y edificio de cinco plantas cuya construccién data de 1981 de
86,30 metros cuadrados de superficie ocupada y 431,50 metros cuadrados de
superficie construida, destinado a oficinas. Situado em el n° 32 y 34 de la Calle
Claudioc Alvargonzdlez, respectivamente y cuyo valor contable de acuerdo con el
inmovilizado de la Autoridad Portuaria de Gijén asciende a la cantidad de
1.358.491,03 €, y que figura reflejado en el plano adjunto al presente certificado
con el ntmero unc (1) como ANEXO III.- 3) Los siguientes edificios que datan del
afio 1882, cuando su uso estaba regido por la Aduana, y estan formados por lo
siguiente: A) Bdificio de una planta de 204 metros cuadrados de superficie ocupada
y construida destinado a sala de exposiciones; B) Edificio de tres plantas de 232
metros cuadrados de superficie ocupada y 696+ metros cuadrados de superficie
construida destinado a varios usos; €) Edificio de tres plantas de B0 metros
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cuadrados de superficie ocupada y 240 metros cuadrados de superficie construida,
destinado a varios usos, D) edificio de tres plantas de 96,32 metros cuadrados de
superficie ocupada y 288,96 metros.cuadrados de superficie construida, destinade a -
varios usos y edificio de una planta de 204 metros cuadrados de superficie
ocupada y construida destinado a restaurante. Todos ellos sitos em la Calle
Claudio Alvargonzalez, s/n, y cuyo valor contable de acuerdo con el inmovilizado
de la Autoridad Portuaria de Gijdn asciende a la cantidad de 765.272,11 €, y que
figura reflejado en el plano adjunto al presente certificado con el numero dos
(2).- 4) Doce (12) locales constrnidos en 1392 y sitos los bajos del paseo lado
mar de Fomento, con una superficie construida en una Gnica planta de 422 metros
cuadrados y cuyo valor contable de acuerdo con el inmovilizado de la Autoridad
Portuaria de Gijén asciende a la cantidad de 213.951,07 €, y que figura reflejado
en el plano adjunto al presente certificado con el nimero tres (3).- Se adjunta
certificado suscrito por el Jefe de la Divisién de Autorizaciones y Concesiones
que acredita la descripeién, afio de construccién y concreta situacién de estas
edificaciones. ANEXO IV.- En esta zona la AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON tiene
otorgadas las siguientes congesiomes:Concesién a ARROYO ALVAREZ, S.L. con
fecha 28/07/2000 para la emplotacién de un restaurante en el tinglado osste de la
antigua aduana del puerto local de Gijén.~ Concesién otorgada a MOTONAUTICA DEL
PRINCIPADO, S.L. con fechas 21/03/1991 y 28/04/1994 para la construccién y
explotacién de instalaciones y servicios para embarcaciones deportivas en el
relleno del fondo de la Darsena del Fomento del Puerto local de Gijén.- Concesién
otorgada a FRANCISCO JAVIER RODRIGUEZ MUNOZ ¥ OTRO, C.B. con fecha 22/04/2002 para
la instalacién y explotacién del puesto fijo de terraza n® 4 en el Espigén central
de Fomento, frente a la escalera principal de la Playa de Poniente.- Concesién
otorgada a ROBLES ALCALDE, S.L.- CAFETERIA BANUS con fechas 22/04/2002 v
17/06/2003 para la instalacién y explotacién del puesto fijo de terraza n° 2 en el
Espigén Central de Fomento.- con fechas 20/09/1922 y C.A. 14/03/2005 -para kiosco
en Jardines de la Reina.- Comcesi DE GIJON con fecha
29/07/2002 para el desarrollo de un area dc informacién turistica.- Concesién
otorgada al AYUNTAMIENTO DE GIJON con fecha 10/09/2003 para la oficina de
Informacién de turistica.~ Comncesion otorgada a ESTACIONAMIENTOS ¥ SERVICIOS,
S.A. con fecha 22/02/199% para la construccién y explotacién de un aparcamiento
subterranec en el Espigoén Central de Fomento en el Puerto local de Gijén.-

ncesién al ENTO DE @IJON con fecha 01/10/1997 para edificio de
servicios para la escuela de vela y piragiiismo.- Concesién otorgada a SANIDAD
EXTERIOR DEL PUERTO cor fecha 07/04/1933 para estacién sanitaria en el Puerto
Local de Gijén.- Concesiém otorgada a CAFE ANTICUARTO, S.L. con fecha 16/02/2004
para puesto de Terraza n° 1 en los Jardines de la Reina del Puerto Deportivo de
Gijén.- Comcesi6én otorgada a HOSTELERIA JABANA, S.L. con fecha 16/02/2004 para
puesto de terraza n® 3 frente a escalera playa de Poniente del Pusrto Deportive de
Gijén.- Concesién otorgada a DOBLE TRIO, S.L. con fecha 16/02/2004 para puesto de
Terraza n° 5 frente a escalera playa Poniente del Puerto Deportivo de Gijén.- B
Concesién otorgada a GESTION, SOLUCION ¥ CALIDAD, S.A. con fecha 27/06/2005 para
construccién y explotacién de un centro de talasoterapia en el Puerto deportivo ds
Gijén, la cual consta imscrita al Tomo 1.659 del Archivo, libro 834 de @ijén .
Namero Dos, folio 86, finca nfmero 13.876-A, imscripeién 1°; hallindose dicha .
concesién gravada con hipoteca a favor de Banco Santander Central Hispano, S.A. ¥
caixa D'Estalvis de Catalunya, en la proporcién de un cincuenta por eiento cada
uno, en garantia de un crédito por importe maximo de once millones de euros y
sujeto a condicién suspemsiva, em virtud de escritura otorgada em Posada de
Tlanera el veintiseis de Setiembre de dos mil seis ante el Notario Don José
Alfonso Garcia Alvarez, que motivd la inscripeién 2* de citado nfmero 13.976-A.-
Concesién otorgada a UTE MARETTIMO ASTUR FAVILA, S.L.U.- ATSLAMIENTOS TERMICOS DE
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2005 ° GALICIA, S.A. con fecha 14/11/2005 para gestién de los puestos de amarre del
o2 %Y puerto deportivo de Gijén.- Concesién a . S.A.U. con
89% o Fechas 03/12/1999 y 23/03/2004 para la camara de regulacién y actualizacién de
ow5% redes del Puerto Local de Gijén.- Se forma esta finca por segregacién de la
2959 inscrita bajo el nimero 13.892°R, al folio 1 de este libro.- CARGAS: Por razén de
S S su procedencia, se halla afecta a la limitacién derivada del articulo 207 de la
SRRt P . 7 de 2Lt
Ley Hipotecaria, y al impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos, derivado de autoliquidacién.- La Administracién General del Estado
adquirié la finca matriz como bien de dominio publico adscrito a la Autoridad
Portuaria de Gijén, segin la citada inscripciém 1°, con la limitacién del articulo
207 de la Ley Hipotecaria.- Y de la misma, SEGREGA la finca denominada PUERTO
LOCAL descrita al principio de este asiento, con sus edificaciones y concesiones,
de la que soliecita su inscripcién como finca independiente, asi como el traslade
de la inscripcién aislada de las conce§iones administrativas sobre dominio piblico
portuario, y los derechos reales constituides sobre ellas a este. finca registral,
4 ia que solo en la concesién ncedida a Gestiém, Solucién ¥
calidad, S.A., antes ¥ cuyo traslado se realiza por la lo que
se har& constar por nota al margen de la inscripcién citada, si bien queda
subsistente y sin cancelar su historial registral como finca independiente, para
mayor claridad de dicho historial, en wvirtud del principie de especialidad
imperante en materia hipotecaria; las demas concesiones relacionadas no aparecen
inscritas, si bien se hace mercién de las mismas a los solos efectos de su
identificacidén en caso de una posterior inscripeién cuande asi se soliciten em su
caso.- En su virtud, INSCRIBO el pleno dominioc de la finca de este nlimero a favor
de la ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO, como bien de dominio piblico portuario
adscrito a la AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON, por titulo declarativo de
segregacién.- .La extensa es la inscripcién 1% citada.- Gijon, a veintiuno de
Noviembre de dos mil seis.

Y
SECCION DE BUQUES
del Registro de Bienes Muebles
GIJON

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N.2 2




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: O -00676/12- 5

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: AAPP (OTRO OTROS CLIENTES)
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador: #PJ
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 D:18/44

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON
SITUACION: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n°® 34, en el municipio de Gijén, provincia de ASTURIAS (33201)

SEGUNDO: Que OJ asiento transérito &g
que obra en este Registro sobre la finca indicada,

practicada en virtud de log mismos documentos que

motivaron la inscripcion primera de la finca trece

e conste, expido

hojas de papel comin y en
exclusivo para certificaclones nimeros CO5A0426%06
y CO5A0426914, todas ellas rubricgdas por mi vy

agistro en Giidén,
2} ¢ ,

el dogemil seis.-

Ley Hipotécaria: La: nbenad 0 gravaman dé los Bignesnmueblés reips reales s6lo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero py certificacion del Registo.
05 i el Rey

ot Registradores def ie n:Jos tni fu 108 que tienen facultad de certificar lo que resuitte: ideog s
¥ delRegistro de éértificar de.Jos asiéritos d i P a los Regi
serd el dnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Regvsrro

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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s B oo ; CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
(3 IR D e oo BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

DEL CATASTRO 8ads Elecirénica

del Cafasto Municipio de GIJON Provincia de ASTURIAS

¥

BEEERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMAGION GRAFICA E. 1/600
= 5
4753001TP824550001SL EENY
] 3
X
DATOS DEL INMUEELE —— .
LOCALZACON pota ||||
CL CLAUDIO ALVARGONZALEZ 32
33201 GIJON [ASTURIAS] 2
LSO LOCAL PRINCIPAL AND OONSTRUGCION
\ Residencial | | 1890 | =
COEFICIENTE DE PARTICIPACICN SUPERFICIE OONSTRUIDA fir (;7
To0pt00
=
£
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE
AUTORIDAD PORTUSRIA
SITUACION
CL CLAUDIO ALVARGONZALEZ 32 ‘ -
o +
GION [ASTURIAS] ‘ ;
SUPERFIC|E CONSTRUIDA fin?] SUPERF UELO [m?] TIPO DE FINCA [—4,825,080 'V@
2579 [ 47 | [Parcela construida sin division horizontal | %
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION
Uso Escalera Planta Puerta Superficie M7
PUBLICO 1 BJ ol 436
ALMACEN 1 BJ 02 93
APARCAMIENTO 1 BJ 03 128 [~4.825,060
PYBLICO 1 " (3] 436
PUBLICQ 1 o 02 132
PUBLICO 1 02 o1 e 234‘530 254,600 254|620 284 0
PUBLICQ 1 02 02 132 e i~ .
Esie documenio no es una cerlificacion calasiral, pero sus dales pueden ser verificados a fravés del
VIVIENDA 1 3 ] 375 'Acceso a datos calasirales no prolegides’ de la SEC.
VIVIENDA 1 (=3 02 132
VIVIENDA 1 04 [} 132 "
284,640 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRSS9 Miércales , 25 de Febrero de 2015
Limte de Manzana
Limite de Parcela
—— Limite de Construgciones
Mebiliario y aceras
Lirnite zona verds
——  Hdrografia
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2. Demimy del emomo de profeccian delimitade por este Catalogo, se prohibe la segregacidn de las
parcelas en las que se ubiquen edificios con nivel de proteccisn Inlegral.

3. Lo dispuesio en los aparados anleriores no serd de aplicacion a las parcelas que alberguen
elementos protegidos con nivel de proteceidn Integral diferentes de los edificios, como por ejemplo los
Arbales, los elementos enografices, ek,

SUBSECCION TERCERA. PROTECCION PARCIAL
Art. 22, PROTECCION PARCIAL

El grado de proteccion Parcial se asigna a elementos y edificios con un alto nivel de interés del
conjumo en los que existen parles interiores sin un valor especifico, bien por haber sido objeto de
reformas © desde el momento de su construccion,

La asignacidn de este nivel de proteccidn tieng por abjelo 1a consenacion de a tolalidad de las
fachadas y se favorece |a conservacion de 105 elementos de interss exislentes en su interor. Deberan
mngervarge, como minima, 10§ siguientes espacios inferiores:

= Losgporales, y escaleras en log edificios de residencia eolectiva.
= Lagescaleras y parles represenalivas de la edificacién unifamiliar hall,
escaleras, salon, cormedor, &lc)

Podra exigirse la conservacion de oras parles inleriores en log £as0s en (08 que la documentacion
gporlada de forma cbligatoria en la Consulla Previa a la licencia, revele |a exislencia de olros
elementios de inferes.

Arl. 23. QOBRAS PERMITIDAS ¥ AUTORIZABLES

Se consideran obras parmilidas las de conservacion y restauracion, exceplo en aquellos ¢asos en que
atle lipoe de obras puadan afectar negativarnants a algan slementa merecadaor de profectisn, en ouyo
caso kendran la consideracidn de obras autorizables.

Tienen la consideracion de aulorizables aguellas obras de rehabililacidn necesarias para la
adecuacion de un edificio a su w50, 1amo privade como publics, cuando eske se dermnuesire obsoleto,
asi coma lag obras de rehabililacién necesarias para un cambio de uso.

Son aulorizables las obras de ampliacidn en las viviendas unifamiliares, cuando éslas sean posibles
sqin |a orlénanza parlicular del vigenle planeamiento general y siempre que no se prohiba
expresamente en |a ficha correspondiente. Sern asi mismo avlorizables las obms de ampliacidn en
alura de los ediicios enlre medianeras siluados en el Suelo Ubamo cuando esla ampliacion se
permila expresamente en 1a ficha de este Catdiogo.

Estos tipos de cbras se permilidn cuando no supongan riesgos de pérdida o danos de las
caracleristicas que molharen la proteccidn Parcial, y en especial los espacios de inlerés existentes en
&l inferior del edificio.

SUBSECCION CUARTA. PROTECCION AMBIENTAL

Art. 24, PROTECCION AMBIENTAL

Este nivel de profeccidn es asignade a aquellos edificios en log cuales exisle una parle o camcieristica
que e considera necesario conservar, pem en los que el reslo del edificio carece de inlerés. La
asignacién de esle nivel de prokeccidn liene por chjelo la conservacidn exclusiva de elermentos ©
caracierislicas dignos de proteccion.

16
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Se considera que, de forma genérica, este nivel de proteccion protege todas las fachadas del edificio,
fanky hacia espacios piblicos como privados, si bien pueden existir casos concrelos, en las fachadas
Traseras, en [0$ que esla proleccion gendrica pueda ser modificada previa valoracion jusificada de la
Comigidn Técnica Municipal.

Art. 25. OBRAS PERMITIDAS ¥ AUTORIZABLES
OBRAS PERMITIDAS

La proteccion en estos edificios se asigna Onicamente al elernento o camcteriglica protegidos
oonforrme al adiculs anterior, pudiendo realizarse cbras en el rest del edificio conforme a los criterios
generales del planeamiento general.

QBRAS AUTORIZABLES

En aquellos casos en 08 que las cbras afecten al elemento © caraclerislica a proteger, y supongan
alleracion del mismo, lendra la consideracin de autorizables.

Art. 26. PROTECCION AMBIENTAL DOGCUMENTAL

Los edificios incluides dentro de éste nivel de prileccian, podrn ser sustiluides conforme al vigerie
planeamiento general, si bien previa a su demelicidn o modificacion, deberd realizarse un informe del
edificio para su documentacion que deberd ser remitido, Wanto a la Consejeria de Cullura como al
Archivo Municipal de Gijon. Dicho informe incluird oomo minima 0§ siguienies documentos:

. Levantamiento del edificio a escala minima 1100

. Informacin folografica del edificio, 1ams del interior como del exteriory su relacidn con &l
entomo.

- Informacion histarica y social referente al mismao.

En agquellos casos de edificios indusiriales incluiclos en este nivel de proteccion, se deberi
documaniar y valorar |a maguinaria exislent2 en el misma.

En el caso de esla madquinaria industrial se entenderd de aplicacidn lo dispuesio en la Ley de
Palrimonio Gullural de Astunias.

Art. 27. PROTECCION DE BIENES MUEBLES Y OBJETOS

Este nivel de profeccion se asigna a elementos de diseno, incluidos en edificios, y mobiliario urbane,
cuya proleccion se considem necesaria, pero independiente del edificio ¢ ¢l espacio urbang en el que
s¢ sitgan.

Los elementos incluidos en este nivel de profeccion, podrn ser desmoniados y irasladados, aon
cuando el edificio o espacio publico en el que se ubigquen no sea objelo de reforma o demolician. La
nueva ubicacion de eslos elementos se realizam en espacios publices o privados de acoeso publico.

SECCION TERCERA. PROCEDIMIENTQ DE SOLICITUD DE LICENCIA Y
GARANTIAS
SUBSECCION PRIMERA. CRITERIOS GENERALES

Art. 28. PROCEDIMIENTO PARA QOBTENCION DE LICENCIA
Toda cbra a realizar en edificios tradicionales © catalogados deberd garandizar la proteccidn de sus

pares dignas de inferés, por lo que e proceso de oblencidn de licencia deberd ajustarse a las
parlicularidades definidas en la presente seccion.
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Mo 243183

Fara infarmacin de consumidores se Taee consiue gug e manilestecidn do bes Jibres por s Nola Saple
Infiirmadlva se have gon dos eiectos gue expresa el ags 357 de Teplomends Bligane vy oguar sl Ea
ClertiBivawidn neredia. on perpiicio de seveemn, T Sibertacd o grisviomen de les hioaes inmuelkes, sepiin dispoee of
Ak, 2 e Ja ey Flipetecarin.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GIJON N° 2
PETICIOWNARYO: la& entidad AUTORIDAD POATUARRIA DE SIJCW com C.1.F. D-338705-7

EETICION: 3766

-------------------- DATOS DE TA FINGA ~=rm=mwmm—ocom——————

Municipic: GIJON SECCION TERCERA FINCA W°%: 13894/A2

céDIGO REGISTRAL UNICO: 33023001016250

8e hace constar que la finca no consta coordinada graficamente con el Catastro.-
Referancia Catastral: 4753001TP2245300015E

Haturalaza de la finga: PUERTO LOCAL.

CALLE CLAIDIO ALVARGONZALEZ, W* 32 C.F: 33201

ANTIGUAS QFICINAS AUTCRIDAD PORTUARIR

Superficie: mil setecientos velnte metros, ochenta decimstros cuadrados Superficie Egificacda;
setecientos noventa y seis metros, ochenta decimetres cuadradoes

1

é ------------------ TITULARES DE_LA FINGA —r—~rommmeooc—c=—-—-
= TITULAR: AUTORIDAD EORTUAHIA DE GIJON, C.I.F. QI3670057.

% Pacticipacién: 100,000000% en PLEND DOMINIC.

& Datos Registealas: Tomo: 1,672, Libro: 847, Folio: 2.

g Inscripeidn: !® de focha 16 de Septiembre de 2018,

& Pitula: SEGREGACION.

Fecha Titulo: CERTIFICACION ADMINISTRATIVA de fecha 18 de Julie de 2016,
COrgano Adminigtracidn: AFTORIDAD PORTUARIA DE GIJON.

CARGAS FPOR FROCEDENCTIA
KO hay cargas reglstradaz
CARGAR FROPIAS

La AYBOCION al IMPUESTO schre TRANSMISIONES PATRIMONIALES ¥y ACTOS JURIDICCS DGCUMENTADOS,
derivada de actoliguidacidn.

DOCUMENTOS RELATIVOS A LA FINCA PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO, vigente el asiento de
presentacién, al cisrye del Libro Diaric del dia anterior a lLa fecha de expedicién de la
presente nota:

WO hay dacumentos pendientes de despacho

-
e
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Glidn, 21/05/2016, antes da 1z apertura del disrio.

Advertencia: La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articule 222.5 de la
Ley Hipotecaria), careciende de garantfia (articule 332 del Reglamentc Hipotecario). La
libertad o gravamen d¢e los bienes o dareches insgritps, séilo se acredita, en perjuicic de
tercera, por ¢ertificacién del Registre {articulc 225 de la Ley Hipotecaria),

noTa: Conforme a la Instruccicn de la Direccién General de los Registros y del Hotariade de
diecislete de Febrero de 19%8, se prohibe la incorporacién de los datos que constan en la
wiesente WNote Simple Informativa a ficheros ¢ bases informidticas para la censalta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluse expresandoe la fuente de informacidn.

4 Ley Organica 15/19%9, se informa que los datos da lae partas s¢ inosrporen a lox
mtizados existenteas en ol Registro, consarvindase gon sardcoter confidencial, min

aisionas da obligade cunplimiento, para realizar lae funciones propias da la
'gl. La identidad del registrador rasponsable aserd la del titular dal reglatro
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% GOBIERNG
" DEESPANA

W\

IECRETARIA 2 ESTADC
DEMACENDA
MINISTERIO
DE HACIENDA
¥ FUNCION PUBLICA DIRECE ON GenERAL
DEL CATASTRG

4753001TP824550001SL I

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

LOCALIZACKON

CL CLAUDIO ALVARGONZALEZ 32

33201 GIJON [ASTURIAS]

LSO PRINCIPAL AR OONSTRUCCION
\ Residencial | [ 1390
COEFICIENTE DE PARTICIPACICN. SUPERFICIE CONSTRUIDA fim?
100000000
PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL CLAUDIO ALVARGONZALEZ 32 ‘

GION [ASTURIAS]

SUPERFIC|E CONSTRUIDA fin?]
2579 [

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA (7] TIPQ DE FINCA

746 Parcela construlda sin division horizontal ‘
CONSTRUCCION
Desting Escalera Planta Puerta Superficie m*
PUBLICO i BJ o1 436
ALMACEN 1 BJ 0z 93
APARCAMIENTO 1 BJ 03 125
PUBLICO 1 1] ] 436
PUBLICO 1 ol 0z 132
PUBLICO 1 0z [l 436
PUBLICO 1 0z 0z 132
VIVIENDA 1 (] [l 375
VIVIENDA 1 02 0z 132
VIVIENDA 1 [ 01 132

INFORMACION GRAFICA E: 1/600
S K
\ y
+
ek
[a.825,120- =} 3 $
;-r"'v-‘ ,»*’
if
k]
£
3
%
2,825,100 K
3
AuraRioss paRrusa
B +
[—4,825,080
’@(}%
%
.
3
[—4,826,080
264‘530 254,600 254|620 284 Qi)

Esie documenio no es una cerlificacion calasiral, pero sus dales pueden ser verificados a fravés del
'Acceso a datos catasirales no prolegidos' de la SEC.

254840 Coordenadas WT.M. Huso 30 ETRSES Lunes , 19 de Diciembre de 2016

Limite de: Manzana
Limits de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite: zona verde
Hdrogratia

Ref.Ent.Fin.: AAPP (OTRO OTROS CLIENTES)
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REQBTRO DE GLION N 2 Y BBMM SECCISN BUQUES
Pregentado of die: 16/08/2015 a Ins 1605

Anlanto N* | BB Dilarlc: 88

Tipe; SEGREGACION

Emrada N% 3742 DE: 2018

Presntente: AUTGRIDAD PORTUARIA DE GLION

e | TN

AUTORIDAD PORTUARIA DE GlIGMN
CERTIFICACIHON DE ACUERDO DE CONSEIO DE ADNINISTRACION
Sesidn de 30 de funlo de 2016

Operaciones registrales de segregacian e Inscrlpcién toma finca Independierts de Ia

parcela e inmuebte correspondlentes 2 las antiguas oficinas de la Auterldad Portuaria de

Gijon, desafectados del daminio publico portuaric estatal e Incorporadas al patrimonio
de fa Autoridad Portuaria de Gijén por Orden Ministerial de 1 de agasto de 2014

DE. Lucfa Lipez Martinez, con N.LF. 71.882.243-K, &n su condicién de Sacretana no conselera
del Canselo de Administracién de Ia Autoridad Pertuaria de Gijén, con N.LF. Q-3367005-/, ¥
damicilia en Gijon, Puesto £l Musel, Edificio de Servicios Multiples, codigo postal 33212,

CERTIFICA

1. Que, con fecha 30 de junio de 2016, se reunié el Consejo de Administracién de la Autoridad
Pertuaria de Gijon, de conformidad con lo previsto en ei articulo 30.6 del Texto Refundido de
{a Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, (aprobado por Real Decreto Logislativo
22011, de 5 de septiembre, en adelante Ley de Puertas del Estadc), para tratar entre otros
asuntos del orden de! dfa el siguiente:

ORDEN DEL DIA

{..] 10.- Parcefa de la entigua concesitn de "Naval Giidn™, parceta sita en 1a zond anexa
af porque de vias de Abofto y edificic de oficinas sita en Gijon: segregacion registral come
consecuencln de su desafectocidn del dominio publico portuario acordade por COrden
Ministerial. Ediflcio torredn: segregacidn registral y afectacidn af dominio piblico
maritimo terrestre acordoda por Drden Ministeriaf, [...]

2. Que el referido punte del orden def dia tuvo el tratamiento gue seguidaments se indica y se
adoptaron los siguientes acuerdos:

- El Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria de Gijon en su sestén de 10 de
septiembre de 2012 zcordd declarar Jz innecesariedad y solicitar la desafectacion de la
zona de servicio dal Puerte de Gijon de los terrenos e inmuebles correspondientes a las
antiguas oficinas de la Autoridad Portuaria de Gijén v del edificio denominado el Vigia o
Torredn, colindante con acgueifas.

LI —

- Be trata de dos edificios histdricos, lindantes ambos con el entramado urbano de la
ciudad de Gijén, los cuales forman parte del dominic pdblico portuario desde ef
momenta de su construceidn en los afios 1909 y 1920, respectivamente.

- Siendo bianes de dominio pdilice portuario estatal adscritos a la Autoridad Portuaria de
Gijon, su desafectacidn se tramits de acuerdo con fo prevenido en la Ley de Puertos del
Estado y de [a Marina Mercante.

- Con fecha 18 de abril de 2013, Ia Direccidn General de Sostenibilidad de [a Costa v dal
Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion ¥ Madio, Amh:ente, nformd en sentide
favorabie la desafectacidn, afirmande que el edlﬁcsg da las anfiguas oficinas de la

Pdginalded



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: O -00676/12- 5
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID  Ref.Ent.Fin.: AAPP (OTRO OTROS CLIENTES)

L]
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref. Tasador: #PJ
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 D:26/44

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON
SITUACION: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n°® 34, en el municipio de Gijén, provincia de ASTURIAS (33201)

Autoridad Portuaria de Gijén no es necesarlo para la proteceidn y defensa del dominio
piblico marftimo-tarrestre, por lo que ne procede su incorperacion al misme.

- Por el contrario, establece gue les terrenos y edificio correspondientes a! edificio
denominado el Vigia 6 Torredn, asi como |as escalaras contiguas al mismo, conservan las
caracteristiczs naturales de bienes de dominig plblico maritimo-terrestre, y se
consideran necesarios para |3 proteccidn y defensa del dominie pdblice maritimo
terrestre, por fo que procede su incorporacion al misma.

- Habigndose manifestade la Autoridad Portuarla de Gijon conforme con el informe
emitido por ia Direccidn General de Sostenibilidad de la Caosta vy del Mar, el organismo
pdblico Puertos del Estado infarma favorablemente la desafectacion, por resultar las
parcelas y los edificios correspondientes innecesarios para el cumplimiento de los fines
atribuidos a la Autoridad Portuaria de Gijén y observar que se han cumplido Jas requisitos
establecidos en el articulo 44 del Texto Refundida de ia Ley de Puertos del Estada y defa
Marina Mercants, aprobado por Real Decrato Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre,
relativa 2 la desafectacidn de bienes de dominio pdblice partuanio adscritos a las
Autoridades Portuarizs.

- [Con fecha 1 de agoste de 2014, al 2mpare de lo dispuasto en e! articulo 44 del Texto
Refundida de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, aprobado por Real
Decreto legislativo 2/2011, la Ministra de Fomento ordend la desafectacién del
dominio pdbHco parfuario estatal, per resultar innecesarlos para los fines portuarlos,
¥ [a exclusion de la zona de servicio del puerto de Gijon de ias siguientes bienes [se
acompafta como anexo dicha Orden Ministerial):

o Pareela de 1.684,00 metros cuadrados e Inmueble correspondiente o las
antiguas oficinas de la Autoridad Portuaria de Gijon, situadas en la calle Claudlo
Alvargonzilez nimero 32, en el término munlclpal de Gijan.

o Parcela de 126 metros cuadrados e inmueble, correspondientes al edificio
denaminado “Yigia” ¢ “Torreén®, la cual incluye tramo de escaleras contiguo al
refarido edificio, sitos en la Subida al Cerreo de la Santa Cataling, s/n, en el
término municipal de Gijon. '

- En virtud de dicha Orden Minlsterlal, ia parcela & Inmuebfe correspondientes a las
antiguas oficinas de la Autaridad Portuaria, se incorporan al patrimonio de la Autoridad
Partuaria de Gijén. Cualquier acto de disposicion de los terrenos per la Auteridad
Portuarka deberd cumplir con lo exigido por el articulo 44 del Texto Refundida de la Ley
de Puerics del Estado y de la Marina Mercante, aprobado por Real Dacreto Legislative
272011, de 5 de septiembre.

- La zona de servicio del Puerto de El Musel-Gijén sa encuentra inscrita &n 2l Registro da
{a Propiedad nimeros 2 y 3 de Gijdn como finca especial denominads Puerte Gijdn-
Musel, an virtud de sendas certificaciones det Secretario del Consejo de |a Autoridad
Portuaria de Gijan de fechas 28 de junio v 14 de noviembre de 2006, v se encuentra
identificada con los ndmeros de finca 13.592-A, 13.894-A, 13.896-A y 13.898-A,

- Enconcretg, con el nimerg de finca 13.894-A se encuentra inscrita en el Registro de la
Prapiedad da Gijén ntmero 2 la finca denominada Puerto Local, integrante de la finca
especial denominada Puerto Gijon-El Musel, y que as la zona cort]prendida antre el dique

"Santa Cataling” y el dique Curvg de Fomento.

kY
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En dicha fincg, se encuentrz integrada la parcela e inmueble correspandientes a las
antiguas oficinas de la Autoridad Portuaria de Gijon, situadas en la calle Claudio
Alvargonzdlez numero 32 de Gijdn. En concreto, se trata del inmuekle descrito en ia
inscripeidn registral como sigue;

o Edificio de cuatro plantas cuya construccién data de 1907 y 427,50 metros
cuadrados de superficie ocupada y 1.710 metros cuadrados de superficie
construidz, destinado a oficines y edificio da cinco plantas cuya construccién
data de 1981 de 36,30 metros cuadrados de superficie ocupada y 431,50 metros
cuadrados de superficie construida, destinado a oficinas.

- Dicha inmuegble correspendiente a las antiguas oficinas de 12 Autoridad Portuaria de
Gijon estd identificado con fa referencia catastrai 4753001TP8245500015L.

- Portanto, tome consecuencia de fa desafectacién de la zona de servicio del Puarto de
Gijon-El Musal, de |z parcela @ inmueble correspondienteas a las antiguas oficinas de la
Autoridad Portuaria de Gijdn procede su segregacion @ efectos registrales de ta finca
especial correspondients a dicha zona de serviclo.

- Per tode lo arderior, of Consejo de Adminlstracidn acuerda solicitar det Reglstracdor de
{a Propiedad de Gijon niimero 2 la segregacian, respecto de la finca denominada Puerto
Local, (nimero 13.894-A), integrante de la finca especial denominada Puerto Gijén-El
Musel, de la parcela e Inmuehle correspondiente a tas antiguas oficinas de la Avtoridad
Portuarla de Gijom, cuyos linderos y situacion se identifican en la certificado expedida
per el serviclo técnico de la Autoridad Portuaria v el plano gue sa anexa, describiendo
también los nuevos iinderos v situacidn de la fincs respecto de fa que se practica la
segregacion, asi como su inseripeidn registral como finea independiente, sin cargas v
pertenecienta, coma hien patrimenlal, a la Autoridad Portuaria de Gijdn.

- Enrelacidn con e previste en el articulo 53 del Real Decreta 137372009, de 28 de agosto,
por el que se aprueha el Reglamento General da la Ley 3372003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Piblicas, se hace constar gue Ia parcela & inmueble
correspandientes a ias antiguas oficinas de la Autoridad Portuaria de Giién se incluyen
en el inventaric de la Autoridad Portuaria de Gijon.

3. Que a los efectos del articule 27.5 de la Ley 30/1992, de 25 de noviembre, da Régimen
Juridico de las Administracionas Péblicas y del Procedimfento Administrativo Coman, se hace
constar gue en el moments de la expedicién de este certificado, no estd aprobada el acta de
la reunidn de 30 de junic de 2018 del Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria
de Gijon.

4. Que se ha cumplide con la tramitacidn del expedients, en los términos establecidos en la Ley
33/2003, de 3 de noviembre dei Patrimonio de las Administraciones Pablicas ¥ en af Real
Decreta 1373/20089, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de |z Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimanio de las Administraciones Publicas, habiendo
emitido informe favorakle la Abogaciz de! Estado, en fecha 29 de junio de 2016.

5. Que fa presente certificacidn se expide para que surta los efectos previstos en el articulo 37
de la Ley 33/2003, del Patrimonio de las Administraciones Piblicas, y en |os articulos 206 de
fa Ley Hipotecaria y 47 de su Reglamanta,
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gt ge Jhaon

Heg

SOLICITA

Del Registrador de la Propiedad de Gijén nimero 2 que practique fas operacianes registraies
necesarias para llevar a efecto:

1. la segragacidn registral de la parcela e inmueble correspondientes a las antiguas
oficinas de fa Autoridad Portuaria de Gijén, aqui descritas, y

2. la inscripcign como finca independiente, sin cargas y como bien patrimonial de la
Autaridad Portuaria de Gijén, de la finca segregada, correspondiente a la parcela 2
inmueble de las antiguas oficinas da la Autaridad Portuaria de Gijén, aqul descritos.

Todo ello en virtud de la Orden Ministerial de 1 de agosta de 2014 y el acuerda def Consejo
de Administracién de la Autaridad Portuaria de Gijén de 30 de junic de 2016,

Y para gue asi conste, expido y rubrico la prasenta certificacién, con el Visto Bueng de!
Presidente, en Gijon a 18 de jufio de 2016.

LA SECRETARIA

/ﬁm)}

Lucia /Ebggz Martinez

£ preanle documenio pe seyusive Ol IMeregids, dads qun =l acn o cartmin que sonliens
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Registro de la Propiedad n.° 2 de Gijon
¥ Seccion de Bugues del Registre de Bienes Muables

" Avda. de La Costa, 18 - 33208 GIJON
Teléfuno 985 34 09 53 - Fax 983 35 76 03
e-mail: gijon2@registrodelapropiedad.org

segistrad ':"'es de Sspatia

Entrada:3742/2016  Asiento: 984 Diario: 86
AUTORIDAD PORTUARIA DE GLION
Segregacitn edificio antigeas oficinas de la Avtoridad Porfusria

Calificado el precedenie documento, con vista de otros documentos complementaiios, tras
exarminar los antecedentes del Registro, ¢l Registrador que suscribe ha practicado ia inseripeién 17 de
ia finca con CODIGO REGISTRAL UNICO: 33023001016250, 2 folio 28 del Tibro 847 de Gijon
Nimero Dos, toma 1.672 del Archivo, en virlud de la cual ha guedado inscrito: a) el pleno dominio
de dicha finca # favor de la AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON, con cardeter patrirnonial,
por tiule declarativo de segregacidn: b) v la representacion grifica de dicha finca, con C.SV.:
+33023354A973D1E, v su coordinacién con el catastro a esta fech.-

Al margen de [2 inscripeidn practicada se ha extendido noa nota de afeccidn fiscal por plazo de cinco
afios.~

Se hace constar que la finca de este nimero consia coordinada gréficaments con el Catastro.-
Gijén, a dieciséis de septiembre de] aﬁj os il dieciséis

El Regastracdor

Fdo. MARIANG MARTIN JUANES

licacitn de la Lev 8/1989 de 13 de abril, de Tases v Precigs Piblicos v Real De 27/1989 de
17 de novientbre

Honorardos, IVA incluido: 259,61 €
Nimeros de arancel aplicados: 1,2 ¥3

EFECTOS DE LA INSCRIPCION PRACTICADA

Los asientos practicados quedan bajo la salvaguardia de los Fribunales. No podré inscribirse
ni anotarse ningdn otro documento de igual o anerior fecha que se oponga o séa incompatible con el
derecho inserito; para inscribir o anotar cualquier otro de fecha posterior ¢l documento deberd ser
otorgado por el timlar ragistral o dictarse en virtud del procedimiento judicial en que dicho titular haya
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sido parte. No perjudicardn al titular regisiral los titulos que no consten inscritos o anotados con
anterionidad; salve  mala f; el tivddar serd mantenide en su adquisicion aunqgue se resuelva o anule
el derecho de su transmitents por causas que no consten en ¢l mismo Registro. Si el titular registral
frese perturbado en el gjervicio del derecho inscrito a su favor, podra poner término a la perturbacidn
mediante el procedimiento sumario del Ar” 41 de la Ley Hipotecaria. Todo procedimiento de
apremio sobre un derecho fuscrito se sobreseerd en el instamie en que conste en autos, por
certificacion del Registrador de la Propiedad, de dicho derecho consta inscrito a favor de persona
distinta de aquella contra la cual se sigue el procedimiento. (Articulos 1, 17,20, 32, 34,38 y4l de la
Ley Hipotecaria).

PROATECCIQN DE DATOS

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteceidn de Datos de
cavdcter personal queda informado de que:
!.- Los datos personales expresados en ¢l presente documento serdn incorporados a! fichero del
Registro ¥ a los ficheros que se llevan en base al enterior, cuyo responsable es el Registrador v euyo
usa y fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral. La informacidn en ellos
contenida sélo seri comunicada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las
solicitudes de publicidad formal que se formutlen de acuerds con la normativa regisiral.
2.-En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, 5¢ reconoce a2 los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacidn v oposicion establecidos en Ta Ley
Orgénica citada pudiendo sjercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién de) Registre.
3.~ La obtencién y marapniento de sus datos em la forma indicada, es condicidn necesaria para la
prestacidn de estos sevvicios.
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Puacto da Giroa

Orden Ministerial de desafectacién
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Puzrtos def Estado
T s

MINISTER IO

DE FOMERTO Fuertos det Estada

i

S/REF. DESTINATARIC

RG-3487i14

RA D® Rosa Aza Conejo

Presidenta
Autoridad Portuaria de Gijon

. Claudio Al hez.
FECHA 15 do sepliembre de 2014 ; S anargonzéaiez. 32

N/REF.

ASUNTO  Remisidn de Orden por fa que se tesafectan del dominic publice pertuario
: _ gh?_ta_x!al tetreras v edificios pertenscieates a la zona de servicio de! puerto de
4 iion

Adjunto se remite copia compulsada de la “Orden de + de agosto de 2014, por
la que se desafectan det dominio piblice portuaric estatal terrenos y edificios
correspondientes a las antiguas oficinas de ia Autoridad Pariuaria de Gijon y el
edificic deneminado el Vigia o Tormedn”. una vez que ha sido fimada par la Ministra.

Lo Puerto de Gijon

Registre Generat
i

e | sovatnzaas | S8 e BLPRESIDENTE - =
o e oo ’
L - T

. --d688 Liorea Oriega. .

X

S Agta de! Pamaar 3
as Waginnes
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it MINISTERIO ;
‘; DE FOMENTQ k

: Grden de f dé’fi&?ﬁ = de 2014, por la que se desafectan del domlnle plblico
: portuarlo estatal felrenos y edificios sorrespondiantes a las antiguas oficinas de la
: Autoridad Portuaria de Gijén y el adificio denominado ¢l Vigia oTarredn,

El Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Gijén, en su sesion de 10 .
de septiembre de 2012, acordd declarar la innecesariedad y soificitar la desafectacion de 'f
: ia zona de servicia def puerto de Gijon de los tarrenos & inmuetles cormespondientes a las ;
i antiguas oficinas de ia Autoridad Portuaria de Gijén v dei edificio denominado e! Yigia o
Toiradn, colindanta con aquellas.

Se trata de dos edificios histéricos. lindantes ambos con el entramado urbano de la
ciudad de Gian, los cuales forman parte def deminio publico portuario desde el memento
de su consfruccion en loe afios 1909 y 1920, respectivamente.

Siendo bienes de dominio publico portuario estatal adscritos a fa Autoridad Portuaria
de Gijén, su desafectacién debe tramitarse, y asi se ha hecho, segin & procedimienta
singular establecide an al articulo 44,1 dei Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado v de {a Marina Mercante, aprobado por Real Decreto Legislative 2/2011, de 5 de
saptiembre.

Con facha 18 de abril de 2013. Iz Direccidon General de Sostenibilidad de la Costa y del
Mar del Ministerio da Agricultura, Alimentacién y Meadio Ambiente. informo an sentido
favorable la desafectacion, afimando que el adificic de las antiguas oficinas de la
Autoridad Partuaria de Gién no es necesaric para 'm proteccién y defensa del dominic
publice marltime-terrestre, por la que no procede su incarporacién al mismo.

Por el gontrario. establace que los terrenos v edificio correspondientes al edificio
denominado &l Vigia o Torreén, asi como las escaleras contiguas al misma, consarvan as
caracteristicas naturaies de bienes de deminio pubiice maritimao-terrestre, y se consideran
necesarios para la proteccian y defensa del dominio piblico maritimo-terrestre, por o que
procede su incorporacian al misme.

; Habiéndose manifestade la Auteridad Portuaria de Gijon conforme con el informe
emitido por la Diraccion (General de Sostenibiidad de la Costa y del Mar, el organismo ;
publico Puertos del Estado informa favorablemente la desafectacidn, por resultar las
parcalas v los edificios comespondientes innecesarios para el cumplimienio de los fines
atribuidos a la Autoridad Poriuaria de Gijén y chservar gue se han cumplido los requisitos
sstablacidos en ol articLio 44 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de 1a

! Marina Mercartte, aprobado por Real Decreto Legislative 2/2011, de 5 de septiombra.
relative a la dessfectacién de bienss de dominio pUblico poriuario adscritos @ @8
Autoridades Portuarias.

En su virtud. @ propuesta del organisme piblico Puerios del Estado y de acuerdo 002
io establecido en ¢l articuio 44 del Texto Refundide de fa Ley de Puertos del Estado ¥ d
la Marina Mercante, aprobado por Real Decrefg Lagisfativo 2/2011, de 5 de septiembre.
dispongo: T

a7
i 5 CASTELANA
PeOE LA naaT! W\DR'G
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L o
C¥AE)

Primero.- Desafactacidn dsl dominio poblico portuana estalal.

Se desafectan del dominio publica portuario estatal, por rasultar innecesarics para los
finas portuarios, v se excluyen da la zena de servicio dal puerto de Gijon, los siguientes
£ pienes:

+ Parcela de 1.664,00 m? e inmusble, correspandientes a las antiguas oficinas de ta
Autoridad Fortuaria de Gijon, sitvadas en la calle Ciaudio Alvargonzalez n® 32, en &
término municipal de Gijén.

* Parcela de 126 m? e inmueble, correspondientes al adificio denominado "vigia" o
"Torredn”, la cual incluya frame de escaleras configuo al referdo edificio, sitos en la
Subida al Cerro de |a Santa Gatalina, s/n, en &l témmino municipal de Gijén.

Sagundo.- Desting de los terrenos v edificios desafectadios.

Ls parcela e inmueble correspondientes a las antiguas oficinas de la Autoridad
Portuaria, se incorporaran al patrimonic de la Autoridad Portuaria da Gijén. Cualquier acto
de disposicion da dichos bienes por esa Autoridad Pertuaria debera cumplir con lo exigida
por ef arteulo 44 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado v de la Maring
Mercante, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

La parcela e inmueble cormespondientes =t edificio conosida coma ef Vigla o Torredn, v
escaleras contiguas, se incorporardn al uso propio del dominic pablico maritimo terrestre
regulado por la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Madid, | de ,ﬁ\g&%{pde 2014

Ml IETERID
BE FOMENTD
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Harto de Gion

1 Certificado técnico de situacién y linderos y plano
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Certificade  técnico descriptivo de los linderos de la  parcela

correspondiente a la Parcela y edifice de antiguas oficinas de la Autoridad
Portuaria en la calle Claudio Alvargonzalez

Finca a segregar e inscribir: Parcela desafectada del Dominio Piblico
Portuario Estatal por Qrden Ministerial de fecha 1 de agosto de 2014 con
; una cabida total de 1.720,8 m?, en la que se ubican tanto el edificio de las
antiguas oficinas y viviendas de }a Autoridad Portuaria con una superficie
en planta de 796,80 m? como el aparcamiento y aceras con 924,0 mZ

La parcela linda al Norte con la parcela en la que se ubica e edificio
denominado Torredn o Vigia, al Este con espacio municipal correspondiente
a la acera, plazas de aparcamiento y vial de la calle Artillerfa, al Sur con la
concesidn n? 60 gtorgada por la Autoridad Portuaria a Sanidad Exterier v al
Oeste con e limite de fa zona de servicio del puerto de Gijén.

Desceripcion de la flnea Matriz una vez efectuada fa segregaclén: Urbana:
Puertc Local, integrante de la finca especial denominada Puerto Gijon-
Musel sita en los términos municipales de Gijén y Carrefio, en la provincia
de Asturias. Es la zona comprendida entre ef dique “Santa Catalina” y el
dique Curvo de Fomento. Sus concretos limites son los derivados de las
actas de reconocimiento v deslinde y planos de fecha 27 de febrero de
1985, aprobados por O.M. de 11 de marzo de 1987, entre las puntos P-31y
P-34, salvo el espacio comprendido entre ios puntos P-34 v B, el cual ha sido
parcialmente modificado por haberse procedido a la desafectacion de las
parcetas y edificios de oficinas de [a Autoridad Portuaria de Gijén v del
denominado ediicio Torredn o Vigia del dominio piblico portuaria estatal
: por Orden Ministeriai de fecha 1 de agosto de 2014, siendo el nuevo limite
de la finca el comprendido entre los puntos 1 v 8 correspondientes al plano
3.1. de Ia Delimitacién de Espacios y Usos portuarios gue suscrito an junio
de 2016 estd pendiente de aprobacian y cuyo plano se adjunta.
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MINISTERIO
DE JUSTICIA

ABOGACEA DEL E5TADD EM ASTURIAS

5/R: Inmueble antigna sede de la Autoridad Portuaria

N/R: Consultivo 1419/2016

Ha sido examinado ¢! expediente administrativo Instruido por esa
Autoridad Portuarta de Gijén, que incluye propuesta de certificacién
administrativa a los efectos establecidos en el articulo 36 y siguientes de
laLey 33/2003 y en el articulo 206 de la Ley Hipotecaria, en gjecuctén de
lo dispueste en la Orden ministerial de 1 de agosto de 2014, dictada
por ia 8ra. Ministra de Fomento en gjercicio de las atelbuclones que se le
confieren en el articulo 44 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado y de la Marira Mercante aprobado por ¢l Real Decteto Leglslatlvo
272011, .

Mediante la referida Orden la Sra. Ministra acuerda: de un iado, la
desafectacidn del dominio pfiblico portuarlo estatal de la parcela de
1.664 metros cuadrados e inmueble, correspondientes a [as
antiguas oficinas de la Autorldad Portuaria de Gij6n, siteados en la
calle de Claudlo Alvargonzdlez, n®32, en el término municipal de
Gijon; de otro, fa Incorporacién al patrimonio de la Autoridad
Portuaria de Gljén de los bienes desafectados.

Desde nuestra perspectiva, la certificacién administrativa que se
expida, en los términos propuestos, acompafiada de las descripciones
graficas correspondientes, serd tftulo h4bll para instar y en su caso
obtener del Registro de la Propiedad la prictica de las operacicnes
registrales que se pretenden, de segregacion de la porcién de terreno
desafectada respecio e la finca reglstral existente de dominto
publico portaric estatal y de inscripcién de aguella como finca
independiente incorporada al patrimaonio de la Autoridad Portuaria
de Gljén, en cuyo Inventario de bienes y derechos ha de Incluirse.

Plazm de Expads o7 6-1
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_EI dictamen respecto del expediente instruido es favorable en los
términos expuestes y a los efectos de su aprobacidn.

Oviedo, 29 de Junic de 2016.

RELYel 0y Dy

A SFL
343
2% /fr//"m
AN

ool S \

SR. PRESIDENTE DE LA AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON
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OTRA DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AUTORIDAD PORTUARIA DE GIJON

SITUACION: Calle CLAUDIO ALVARGONZALEZ, n°® 34, en el municipio de Gijén, provincia de ASTURIAS (33201)

GALLE SLAUDKY ALVARGOMNZALEZ, 32-34 Rat. ticha PERI 23 09.M
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